1.

REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania Srodkami funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie” w Naleczowie

Postanowienia ogélne

1.1 W oparciu o postanowienia art. 4 i art. 6 ust.3 Ustawy o spétdzielniach

1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.6.

mieszkaniowych oraz § 37, § 66 pkt 1 lit. ,m”,§ 83 pkt 5 lit. ,,a” Statutu Spotdzielni
tworzy si¢ fundusz remontowy, przeznaczony na finansowanie kosztow remontow
zasobow mieszkaniowych.

W ramach funduszu remontowego Spétdzielni tworzy sie fundusz remontowy
poszczegolnych nieruchomosci, oznaczonych w uchwatach Zarzadu Spoétdzielni
zgodnie z dyspozycjg art. 42 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwany
dalej ,,funduszem remontowym nieruchomosci”

Fundusze remontowe nieruchomosci tworzy si¢ z odpisoéw w ciezar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Odpisy sporzgdza sie od wszystkich
lokali mieszkalnych potozonych w nieruchomosci, zajmowanych przez
cztonkow spotdzielni, whascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni
oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

Podstawg sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci
jest powierzchnia uzytkowa lokali potozonych w tej nieruchomosci i stawka
odpisu ustalona przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni okreslona w zt/m? pu lokali.

Z tworzonego funduszu remontowego dla danej nieruchomosci finansowane

sg koszty remontow budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie na danej
nieruchomosci , oraz koszty napraw i remontow wszystkich drog, chodnikéow,
placow zabaw .$mietnikéw , kottowni i pozostatej infrastruktury znajdujacej si¢ na
osiedlu — proporcjonalnie do udziatéw nieruchomosci w powierzchni osiedla.

Dla kazdego osiedla prowadzi si¢ ewidencj¢ kosztdw remontow i napraw
o ktérych mowa w pkt. 1.5

2. Zro6dla tworzenia funduszu remontowego

2.1.

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosei, o ktorym mowa w ust.

1.2 tworzy sie:

- z odpisow w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- z odpisow dodatkowych, ponad odpis podstawowy na fundusz remontowy,
o ktérym mowa w ust. 1.4, w przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia
remontu w danej nieruchomosci,

- z nadwyzki bilansowej, w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie stosownej
Uchwaly

. - z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w dane;j

Nieruchomosci
- z kwot uzyskanych z kar umownych lub odszkodowan uzyskanych od wykonawcow
robot remontowych




2.2 Fundusz remontowy danej nieruchomosci, w razie wystapienia takiej koniecznosci,
moze by¢ zasilony kredytem bankowym. Zaciagnigcie kredytu moze nastgpi¢ po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow spotdzielni, ktdrych prawa do lokali
zwigzane sg z tg nieruchomoscia.
Decyzje o zaciggnieciu kredytu podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Gospodarka funduszem remontowym.

Remont to: wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét
budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, naprawa,
odnowienie pewnych elementow, doprowadzenie $rodka trwatego do stanu
uzywalnosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym.

3.1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie kosztow remontow
do ktorych zobowigzana jest spotdzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz infrastruktury w nalezytym stanie technicznym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa , oraz w nalezytym stanie estetycznym zasobu.

3.2. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spotdzielni w oparciu
o roczny plan remontow (rzeczowy i finansowy) zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

4. Fundusz remontowy.

4.1. Fundusz remontowy tworzy si¢ i ewidencjonuje dla kazdej nieruchomosci
okreslonej uchwalg Zarzadu Spoldzielni zgodnie z postanowieniami art. 42
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Fundusz remontowy
nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie kosztow remontow zgodnie z p 1.6.

Z funduszu remontowego nieruchomosci w szczegolnosei finansuje sig:

1) remont elementéw konstrukcyjnych budynku oraz elewacji

2) naprawy 1 wymiany pokrycia dachowego oraz obrobek blacharskich,

3) naprawy i wymiany drzwi wejsciowych do budynku, do pomieszczen
budynku stuzagcych do wspolnego uzytkowania przez mieszkancoéHw np.
suszarni, pralni, piwnic, pomieszczen z urzgdzeniami technicznymi.

4) naprawy 1 malowanie pomieszczen budynku stuzacych do wspdlnego
uzytkowania przez mieszkancdw np. suszarni, pralni, piwnic,
pomieszezen z urzgdzeniami technicznymi, klatek schodowych, a takze
naprawy, malowanie i wymiana stolarki okiennej w wymienionych pomieszczeniach,

5) naprawe 1 wymiang pionow instalacji kanalizacyjnej z trojnikiem na
pionie (bez podejs¢ i armatury)

6) naprawe 1 wymiang poziomow i piondw instalacji wodociggowej
i centralnej cieptej wody do pierwszego zaworu instalacji mieszkaniowej
od strony pionu (bez zaworu)

7) naprawe i konserwacje¢ catej wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania (bez zaworéw termoregulacyjnych)

8) naprawe 1 konserwacje instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego

przed odbiornikiem (bez zaworu i odbiornikow)

9) naprawe i konserwacje instalacji elektrycznej cz¢sci wspolnych oraz

pionéw lokatorskich do zabezpieczenia przed licznikiem,
10) naprawe kanaldw spalinowych i wentylacyjnych
11) naprawe i wymiane instalacji odgromowej,



12) remonty kottowni i innej infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
budynkdéw lub osiedli,
13) naprawy i wymiany drég ,chodnikow, parkingow, piaskownic, placow
zabaw i innych urzadzen i budowli , ktére stuza do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce na danym osiedlu , bez wzgledu
na to do ktérej nieruchomosci zostaly przypisane .(rozliczone
proporcjonalnie do wyliczonego udziatu nieruchomosci w powierzchni catego osiedla)

4.2. 7 finansowania funduszem remontowym nieruchomosci wylgczone sg
naprawy nalezace do obowigzkow lokatordw.
Do obowigzkow lokatoréw nalezy utrzymanie nalezytego stanu sanitarnego
i prawidlowego stanu technicznego urzadzen i wyposazenia swoich lokali.
Lokatorzy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zobowigzani sa zadba¢ o wykonanie
wszystkich napraw wewnatrz swoich lokali i pomieszczen do nich przynaleznych.

Do obowiagzkow lokatoréw nalezy:

1) odnawianie lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych w okresach
gwarantujgcych utrzymanie w nich czystosci i wlasciwego stanu technicznego poprzez:
-naprawa i wymiana tynkow,

-malowanie sufitéw i $cian,
- malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej,
instalacji gazowej i CO wraz z grzejnikami (w celu zabezpieczenia przed korozja) ,

2) konserwacja, naprawa i wymiana podlog , posadzek, wyktadzin
podlogowych i podlozy cementowych,

3) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen: podgrzewaczy wody
(elektrycznych i gazowych), wanien, mis ustepowych, desek sedesowych,
ptuczek ustepowych, automatdéw sptukujgcych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonem, baterii i zaworéw czerpalnych, kuchni
gazowych oraz innych urzadzen bedgcych wyposazeniem lokalu.

4) naprawa i wymiana osprzgtu elektrycznego, wymiana bezpiecznikow
1 gniazd bezpiecznikowych oraz instalacji elektrycznej w obrebie
mieszkania do zabezpieczenia przed licznikiem (facznie z zabezpieczeniem).

5) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych od urzgdzen
sanitarnych w lokalu do piondéw zbiorczych,

6) dokonywanie wszelkich napraw biezacych stolarki okiennej i drzwi
balkonowych, parapetow oraz naprawa i wymiana osciezy i skrzydel
drzwiowych wejsciowych wewnetrznych w obrebie lokalu i pomieszczen przynaleznych.

7) malowanie wnek balkonowych i balustrad oraz remont podtozy balkonowych.

4.3. Jezeli w nieruchomosci znajduja si¢ lokale uzytkowe, zakres napraw
podanych w ust. 4.2. obejmuje uzytkownikow tych lokali (obowigzki
najemcow sg okreslone w umowie najmu lokalu.)

5. Remonty lokali uzytkowych

5.1. Koszty remontow nieruchomosci, w ktorych znajdujg si¢ lokale obcigzajg
koszty lokali proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci.

5.2. Remonty przeprowadzone wewnatrz lokali przeznaczonych na potrzeby
wlasne Spoétdzielni obcigzajg koszty dziatalnosci dla potrzeb, ktorej sg przeznaczone.

5.3. Obowigzki, zakres i finansowanie remontow przeprowadzonych wewnatrz
lokali wynajmowanych okreslajg umowy najmu lokali.




6. Inne postanowienia.

6.1. Niewykorzystane srodki poszczegoélnych funduszy remontowych w ciggu roku przechodza
do wykorzystania na nastepny rok.

6.2. Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 15 marca 2021 roku -
Uchwata Nr 247 /111 / 2021.
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