
REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania środkami funduszu remontowego

w Spółdzielni Mieszkaniowej o,Przedwiośnie" w Nałęczowie

1. Postanowienia ogólne

1.1 W oparcitt o postanowienia art. 4 i ar,t.6 trst.3 Ustawy o społdzielrriach
mieszkaniovvych oraz § 37, § 66 pkt 1 lit. ,,ffi",§ 83 pkt 5 lit. ,,a" Statutu Społdzielrri
tworzy się fundusz ręmontowy ) przęznaezolly na f'inansowanie kosztów remontów
zasobów mieszkaniov\ych.

1.2. W ramach funduszu remontowego Społdzielni tworzy się ftrrrdusz remontowy
poszczegolnych nieruchomości, oznaczonyclr w uclrwałachZarządLr Społdzielni
zgodnie z dyspozycją art. 42 Ustawy o spółdzielniaclr rnieszkarriowych, zwany
dalej,,funduszeln remontowym nieruclronro ści "

1.3. Ftrndusze remontowe nieruchomości tworzy się z odpisow w cięzar kosztów
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Odpisy sporządza się od wszystkich
lokali mieszkalnych połozorrych w ni eruchonrości, zaj mowanych przez
członków społdzielni, właścicieli 1okali niebędącyclr członkarni społdzielni
oraz osoby niebędące członkami spółdzielni, któryrrr przysługLrją spółdzielcze
własnościowe prawa do lokali,

1.4. Podstawą sporządzerria odpisu na lundusz remontowy danej nieruclromości
jest powierzchnia uzytkowa lokali połozonyclr w tej nieruchorności i stawka
odpisu ustalona przez Radę Nadzorczą Spółdzielni określona w złlm2 pu lokali.

l 5. Z tworzonego fundusztł remontowego dla darrej niertrchomości finansowane
są koszty remontów budynków rrrieszkalnych znajdującyclr się na darrej
nieruchomości , oraz koszty napraw i renrontów wszystkich dróg, chodników,
placów zabaw.śrnietników , kotłowni i pozostałej infrastrukttrry znajdującej się na
osiedlu - proporcjonalnie do udziałów nieruchortlości w powierzchni osiedla.

1.6. Dla kazdego osiedla prowadzi się ewidencję kosztów remontów i napraw
o ktorych mowa w pkt, 1.5

2. Żródła tworzenia funduszu remontowego

2.1. Fundusz remontory poszczegolnych nierttchomości, o którym mowa w ust.
1.2 tworzy się:
- z odpisów w ciężar kosztów gospodarki zasobami n-rieszkanio!\ymi,
- z odpisów dodatkowych, ponad odpis podstawowy na fttndusz remontowy,

o którynr mowa w ust. 1.4, w przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia
remontu w dane.j nieruchomości,

- znadwżki bilansowej, w przypadku podjęciaprzez Walne Zgromadzenie stosownej
Uchwały

.. - z kwot otrzymywarrych od firnr ubezpieczerriowyclr za szkody powstałe w danej
Nieruchomości

- z kwot uzyskanych z kar utnowrrych ltrb odszkodowań uzyskanyclr od wykonawców
robót ręmontowyclr



2.2 Fundusz remontowy danej rrieruchomości, w razte wystąpienia takiej konieczności,
nroze byc zasilorry kredytem barrkowyrn. Zaciągl"lięcie kredytu moze nastąpić po
uzyskaniu pisemr'e.i z,gody większości człorrków społdzielni, których prawa do lokali
zw tązane są z tą ni eruclromośc i ą.
Decyzję o zaciągrrięciu kredytu pode.jrnuje Rada Nadzorcza w formie uchwały.

3. Gospodarka funduszem remontowym.

Remont to: wykonywanie w istniejącyni obiekcie budowlanym robót
budowlanych, polegaj ącyclr na odtworzeniu statlu pierwotnego, naprawa,
odnowienie pewnyclr elenrerrtów, cloprowadzenie środka trwałego do stanu
używalnośct, przy czytn dopuszcza się stosowanie wyrobów budowlanych innych
niZużyto w stanie pierwotnym.

3.1, Fundusz remontowy przeznaczony jest rra finansowanie kosztów remontów
do ktorych zobowtązalra jest społdzielnia w celtt lttrzymania zasobów
mieszkaniowych oraz inil,astruktury w należytym stanie technicznym zgodnte z
obowiąztrjącymi plzepisami prawa , oraz, w należytym stanie estetycznym zasobtt.

3.2. Gospodarkę funduszem remontowym prowadzi Zarząd Spółdzielni w oparciu
o roczlly plan remontow (rzeczowy i finansowy) zatwierdzony przez Radę Nadzorczą.

4. Fundusz remontowv.

4.1. Firndurr..,r,on'owy tworzy się i ewidenc.ionuje clla każdei nieruchomości
określorrej uchwałą Zarządu Spółdzielni zgodrrie z postanowieniami art,42
ustawy o społdzielniaclr mieszkarriowych. Fundttsz remontowy
nieruchomości przeznaczony jest na finansowanie kosztów remontów zgodrrie zp 1.6.

Z ftrnduszu retnontowego nieruclromości w szczególności firransuje się:

l ) renront elementów korrstrr-rkcyjrrych budynku oraz elewacji
2) rraprawy i wyrniany pokrycia dachowego oraz obróbek blacharskich,
3) rraprawy i wynriany drzwi wejściowyclr do budynku, do pomieszczeń

budyrrku słuzących do wspólnego użytkowanlaptzęz mieszkańców np.
suszarni, pralni, piwnic, ponri e szcze ń z uvządzerri ami technicznynri,

4) naprawy i malowanie pomieszczeń budyrrku słuzących do wspólrrego
uzytkowania przezmieszkańców np. sllszarni, pralni, piwnic,
pomie szcze ń z ur ządzenianri technicznym i, kl atek schodowych, a także
naprawy, malowanie i wyr-rriana stolarki okienrrej w wyrrrienionyclr ponrieszczeniach,

5) naprawę i wymiarrę piorrów instalacji kanalizacyjnej z trójnikiem na
pionie (bez podejść i armatury)

6) naprawę i wynriarrę poziomów i pionów instalacii woclociągowej
i cerrtralnej ciepłej wody do pierwszego zawollr ilrstalacji mieszkarriowej
od strony piorru (bez zaworu)

7) naprawę i konserwację całej wewnętrznej instalacji centralnego
o grzewania (b ez zaw orów termoregtrl acyj nych)

8) naprawę i konserwację instalacji gazowej do zaworu odcinającego
przed odbiornikiern (bez zaworLl i odbiornikow)

9) naprawę i konserwację instalacji elektryczrrej części wspólrrych oraz
pi onów lokatorskicll do zab ezpi eczenia przed l iczrrikiem,

10) naprawę kanałów spalirrowycl-r i wentylacyjnych
1 1) naprawę i wyrniarrę irrstalacji odgromowej,



12) remonty kotłowni i innej infrastruktury techrricznej związanej z funkcjonowaniem
budynków lub osiedli,

l3) naprawy i wymiany dróg ,clrodrrikow, parkilrgów, piaskownic, placów
zabaw i innych urządzeń i budowli , które słtrzą do wspólnego

korzystania przęz osoby zamieszkujące lla danym osiedlu , bez względu
na to do ktorej nieruchomości zostały przypisane .(rozliczorre
proporcjonalnie do wyliczonego udziału nieruclromości w powierzchni całego osiedla)

4.2. Z finansowania funduszetn remotrtowym nieruclronrości wyłączone są
naprawy na|eżące do obowiązków lokatorów.
Do obowiązków lokatorów należy utrzymanie nalezytego stanu sanitarnego
i prawidłowego stanu techniczne go wządzeri i wyposazetria swoich lokali.
Lokatorzy we własnym zakresie i na własny koszt zobowiązani są zadbac o wykorranie
wszystkich napraw wewnątrz swoicli lokali i ponrieszczeń do niclr przynależnych,

Do obowiązków lokatorów należy

1) odnawianie lokalu i pomieszczęń do niego przynależnych w okresaclr
gwarantujących utrzymanie w niclr czystości i właściwego stanu teclrniczne go poprzęz:
-naprawa i wyrrriana tynków,
-malowanie sufitów i ściatr,
- malowanie olejne drzwi i okien od strorry wewnętrzne.i i zewnętrznej,
instalacji gazowej i CO wraz z grzejnikanii (w celu zabezpieczenia przed korozją) ,

2) konserwacla, naptawa i wymiana podłóg , posadzek, wykładzin
podłogowych i podłoży cementowyclr,

3) konserwacja, naprawa i wyrnianattrządzeri: poclgrzewaczy wocly
(elektrycznych i gazowych), wanien, mis ustępowych, desek sedesowyclr,
płuczek ustępowych, automatów spłukującyclr, zlewozmywaków
i umywalek wrazz syfonem, baterii i zaworów czerpalnyclr, kuclrni
gazowych oraz innych urządzeń będących wyposazeniern lokalu.

4) naprawa i wymiana osprzęttt elektrycznego, wynriana bezpieczników
i gntazdbezpieczntkowych oraz instalacji elektrycznei w obrębie
mieszkania do zabezpięczęniaprzed licznikienr (Łącznie z zabezpieczeniem).

5) usuwanie niedrozności przewodów odpływowych od urządzeń
sanitarnych w lokalu do pionów zbiorczych,

6) dokonywanie wszelkich napraw biezących stolarki okienrrej i drzwi
balkonowych, parapetów oraz naprawa i wymiarra ościezy i skrzydeł
drzwiowych wejściowych wewnętrznych w obrębie lokalu i pomieszczeńprzynależnych.

7) malowarrie wnęk balkorrowych i balustrad oraz remont podłoży balkonowyclr.

4.3, Jeżeli w nieruchomości znaldują się lokale uzytkowe, zakres napraw
podar-ryclr w ust, 4,2. obejrnuje uzytkowników tyclr lokali (obowiązki
najemców są określone w umowie najmu lokalu.)

5. RemonĘ lokali użytkowych

5.1. Koszty remontów nieruchomości, w których znajdują się lokale obciążap
koszty lokali proporcjonalnie do ich udziału w nieruchomości.

5.2. Rernonty przeprowadzone wewnątrz lokali przeznaczonych na potrzeby
własne Społdzielrri obciążająkoszty działalrrości dlapotrzeb, którei sąptzęznaczone.

5.3. Obowiązki, zakres i finansowanie remontów przeprowadzonych wewnątrz
lokali wynajmowanych określają Llmowy rrajmu lokali.



6. Inne postanowienia.

6.1 . Niewykorzystane środki poszczególnych firrrduszy remontowych w ciągu roktr przechodzą
do wykorzystatria r-ra następrly rok,

6.2. Niniejszy regulamin ucl.walot,ty został przez Radę Nadzorczą w drriu 15 marca 2021 roku -
Uclrwała Nr 247 l III l 2021.
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