REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZEDWIOSNIE”’

W NALECZOWIE

Strona1z9




I. PRZEPISY OGOLNE

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spoldzielczych sg wiasnoscig prywatng
wszystkich cztonkow. W interesie wszystkich mieszkancow winny one by¢ utrzymane w nalezytym stanie
1 otoczone troskliwg opieka administracji Spdtdzielni i ogdétu mieszkancow.

~ab ol

§1

Regulamin Porzadku Domowego obowigzuje wszystkich uzytkownikéw lokali bedgcych
w Zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie’” w Nateczowie.

Postanowienia Regulaminu majg na celu ochron¢ mienia Spotdzielni, zapewnienie czystosci, tadu
i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenia estetyki osiedli oraz zapewnienia warunkow
zgodnego wspotzycia mieszkancéw. Okreslajg prawa i obowigzki administracji, cztonkoéw oraz
wszystkich mieszkancow spoldzielni.

Cztonek Spoéldzielni lub najemca jest odpowiedzialny, w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu, za wszystkie osoby przebywajace w lokalu za jego zgoda.

Czlonek Spotdzielni lub najemca ma prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie
zamieszkujacymi ze wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni.

§2

Mieszkancy osiedli Spdtdzielni powinni:

Przestrzegaé ogdlnie obowigzujacych zasad porzadku publicznego.

Dbac o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie.
Wykonywac¢ obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

Przestrzega¢ Regulaminu Porzadku Domowego.

II. OBOWIAZKI SPOEDZIELNI W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI
I PORZADKU DOMOWEGO.

*

§3

Spoldzielnia zobowigzuje sie do:

Dbania o stan techniczny budynkéw oraz porzadkowy terenow osiedlowych ipomieszczen
wspolnego uzytku.

Wyposazenia budynkéw w numery administracyjne i wiasciwe oznakowanie pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku a takze pomieszczen technicznych oraz drég i terenow
osiedlowych. '

Wyznaczenia miejsca oraz ustawienia pojemnikow do selektywnego gromadzenia odpadow
i nieczystosci.

Nadzoru i kontrolowania ustlug wykonywanych na rzecz Spotdzielni.

Zapewnienia mieszkancom dogodnych i Dbezpiecznych dojs¢ do domoéw i mieszkan,
w szczegolnosci w okresie zimowym.

Udzielania mieszkancom instruktazu o sposobie uzytkowania i konserwacji instalacji i urzadzen
oraz o zasadach i formie zglaszania usterek w uzytkowanych lokalach.

Przyjmowania zgloszen 1 uwag mieszkancow dot. nieprzestrzegania regulaminu oraz
podejmowania odpowiednich dziatan.

Zapewnienia odpowiednich parametrow czynnika grzewczego do celéw centralnego ogrzewania.
Zapewnienie dostaw innych mediéw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym zakresie i na
warunkach okreslonych stosownymi umowami.
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III. PRZEPISY W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI

§4

Lokale mogg by¢ uzytkowane wylacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie
najmu przez osoby do tego uprawnione zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spotdzielnie.

Czlonek Spoldzielni — wiasciciel lokalu ma obowiazek zawiadomi¢ Spdtdzielnig
0 zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

Cztonek Spoétdzielni — uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomi¢ Spotdzielnie
o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustaleniu prawa do lokalu.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM
STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU, URZADZEN I INSTALACJL.

§5

Uzytkownicy lokali maja obowigzek udostgpni¢ pracownikom Spoldzielni lub osobom
upowaznionym lokal w celu przegladu:

1.

2.

W

S @

usuniecia awarii wywotujacej szkodg¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody;

dokonania okresowego stanu technicznego instalacji i urzadzen wynikajacego z
przepisow prawa budowlanego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1iich
wykonania;

wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;

kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych oraz odczytu
wskazan tych urzadzen;

wyposazenia budynku lub innych lokali w dodatkowe instalacje;

sprawdzenia stanu bezpieczenstwa pozarowego;

Z u uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkancow i koniecznosci jej usuniecia — uzytkownicy mieszkan w przypadku
dtuzszej nieobecnosci winni poinformowaé Spétdzielni¢ o mozliwosciach uzyskania
kontaktu z osobami majgcymi dostep do lokalu.

§6

Czlonek Spoldzielni/ uzytkownik lokalu jest obowiazany dba¢ o przydzielony lokal
oraz czeSci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze, a takze zobowiazany jest do korzystania
z nich w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych uzytkownikow.
Nakazuje si¢ mieszkancom:

a) wietrzy¢ klatki schodowe poprzez okna,

b) systematycznie wietrzy¢ wlasne lokale mieszkalne,

c) oszczedzaé energie¢ elektryczng w czes$ciach wspolnych.
Zabrania si¢ bez pisemnej zgody Zarzadu Spoidzielni dokonywania wszelkich
przerébek w lokalach, wzglgdnie zmian, polegajacych na stawianiu lub rozbieraniu
$cian, balkonéw, loggii, instalacji gazowych, wodno — kanalizacyjnych, elektrycznych
itp. a w szczegolnosci:

a) instalowania na dachach i elewacjach budynkow anten radiowych,
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10.

telewizyjnych, satelitarnych i innych,

b) montowania urzadzen fotowoltaicznych na balkonach, elewacjach budynku
oraz dachach

¢) montowania krat zewnetrznych na oknach balkonowych i loggiach,

d) zabudowywania loggii i balkonéw, zmiany kolorystyki elewacji, $cian loggii,
balustrad balkonowych, zmiany kolorystyki stolarki okiennej, a takze zmiany
porzadku architektonicznego elewacji, poprzez dodatkowy montaz okien lub
innych elementow,

e¢) zabudowy instalacji gazowej, wodno- kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,

f) zatykania lub samowolnej zmiany miejsca zamontowanych kratek
wentylacyjnych,

g) instalowania w piwnicach i klatkach schodowych dodatkowych punktéw
swietlnych ani zadnych urzadzen elektrycznych,

h) montowania zewnetrznych jednostek klimatyzatorow na elewacjach, poza
obrgbem wlasnego balkonu,

i) montowania okien o innym podziale kwater niz dotychczasowo przyjety,

j) montowania drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego, otwierajacych sie na
zewnatrz lokalu (tj. w kierunku ciggu komunikacyjnego klatki schodowej).

Zabrania si¢ otwierania wlazéw i wychodzenia na pota¢ dachowa.

Zabrania si¢ otwierania szafek licznikowych pradu elektrycznego i gazu oraz
manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, przy zaworach
na pionach c.o. i innych instalacjach znajdujacych si¢ w piwnicach, klatkach
schodowych i pomieszczeniach wspolnego uzytku.

Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaklécenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

Zabrania si¢ dokonywania zmian w ustawieniu nastaw wstepnych zaworoéw
termostatycznych grzejnikéw c.o. oraz innych urzadzen regulacyjnych usytuowanych
w miejscach ogdlnodostepnych.

Zabrania si¢ mieszkancom wietrzenia klatek schodowych poprzez drzwi ze wzgledu
na niebezpieczenstwo wiltaman i kradziezy. Ponadto w okresie letnim roznice
temperatur powodujg skraplanie si¢ wody na instalacjach w piwnicach, co powoduje
ich zawilgocenie. Z kolei w okresie zimowym zimne powietrze powoduje spadek
temperatury na klatkach schodowych i zwigkszenie kosztow ogrzewania.

W celu zabezpieczenia lokali przed skutkami ewentualnych przeciekow uzytkownicy
obowigzani sg do usuwania $niegu z balkonéw, loggii i parapetow.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkng¢ kurki
gazowe w mieszkaniu i gazomierzu, po czym niezwlocznie zawiadomi¢ Pogotowie
Gazowe i Biuro Sp-ni.

§7

Osoby dokonujgce remontéw i napraw sa obowigzane przeprowadzaé je tak,
by w najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z budynku innym uzytkownikom.
Zabrania si¢ wyrzucania do kontenerow odpadéw budowlanych, ktére uszkadzaja
pojemniki.

Gruz i inne odpady z prac remontowych podlegaja niezwlocznemu wywozowi
na koszt osoby przeprowadzajacej remont.
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§8

Cztonkowie  Spotdzielni/uzytkownicy —lokali ~ powinni natychmiast zglasza¢
administracji osiedla wszelkie awarie urzadzen i instalacji, zaréwno w uzytkowanych
przez nich pomieszczeniach, jak i poza ich obregbem.

7Za szkody spowodowane z winy uzytkownika odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik
lokalu.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN

WSPOLNEGO UZYTKU
§9

1. W piwnicach nalezy utrzymywac czystos¢ i porzadek. Nie wolno przechowywac
wnich materiatéw latwopalnych, wybuchowych, zrgcych i cuchngcych, s$rodkow
ochrony roslin.

2 Nie wolno zastawia¢ korytarzy piwnicznych i ciagow komunikacyjnych (klatek
schodowych) meblami lub innymi sprz¢tami.

3. Zabrania sie trzymania jakichkolwiek zwierzat w piwnicach, na strychach jak réwniez
w pomieszczeniach gospodarczych mieszkania.

§10

1. Pomieszczenia woézkowni przeznaczone sa wylacznie do przechowywania wozkow
dziecinnych, rower6w, sanek, nart przez wszystkich uzytkownikéw lokali.

2. Pomieszczenia suszarni sg przeznaczone do uzytku przez wszystkich mieszkacow
w sposéb  zgodny z ich przeznaczeniem, nie moga by¢ wykorzystywane
do przechowywania starych mebli, sprz¢tow i innych staroci.

3. Sposob i terminy uzytkowania suszarni mieszkancy uzgadniaja migdzy soba.

4. Wszelkie uwagi dotyczace nieprawidtowosci w korzystaniu z wozkowni nalezy
zghasza¢ do Biura Spotdzielni.

§11

1. Do korzystania z miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na parkingach
na osiedlach sa uprawnione osoby majace przydziaty lub umowg ze Spotdzielnia.

2. Motocykli, skuteréw, motorowerdw i rowerow nie wolno przechowywaé na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic.

3. Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciagach dla pieszych

pojazdami mechanicznymi oraz rowerami.

§12

Korzystanie z placow zabaw i boisk porzadkuja odrgbne dokumenty: Regulamin korzystania z
placu zabaw i Regulamin korzystania z boiska sportowego.
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VI. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO,
HIGIENY, ESTETYKI DOMOW I OTOCZENIA

§13

Do obowigzkéw Spétdzielni w tym zakresie nalezy w szczegolnosci:
° sprzatanie chodnikéw, terenu przylegltego do budynku, korytarzy piwnicznych.
® utrzymanie terendw zielonych, trawnikow krzewow,  zywoplotow,
zadrzewienia.
® usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawania gotoledzi.

§ 14

1. Obowiazkiem wszystkich mieszkancow jest przestrzeganie tadu i porzadku
w lokalach, dbanie o czysto$¢ klatek schodowych oraz innych pomieszczen wspolnego
uzytku.

2. Sprzatanie klatek schodowych polega na zamiataniu stopni schodowych i podestow
oraz mycia ich przynajmniej raz w tygodniu. Powinny by¢ czyszczone rowniez
porgcze, lamperie, parapety, grzejniki, klosze punktéw Swietlnych, drzwi wejsciowe
do budynku i okna. ,

3. Sposoéb sprzgtania kiatki schodowej w poszczegdlnych budynkach ustalajg
mieszkanicy migdzy soba.

4. Sprzgtanie pomieszczen wspélnego uzytku (suszarnie) wykonywane winno by¢ przez
osoby korzystajace z tych pomieszczen - kazdorazowo po skorzystaniu.

5. W przypadku stwierdzenia braku czystosci na klatce schodowej Spétdzielnia moze
zleci¢ sprzatanie, a kosztami obcigzy¢ lokatorow danej klatki w optatach
czynszowych.

§15

Uzytkownik lokalu powinien dba¢ o estetyczny wyglad i czystos¢ balkonéw i loggii.
. Zabrania si¢ grillowania na loggiach i balkonach.

N —

§16

Cztonkowie Spoldzielni/ uzytkownicy lokali sg zobowigzani do selektywnego gromadzenia
odpadéw komunalnych i bytowych oraz wyrzucanie ich do specjalnie oznaczonych
konteneréw z podzialem na frakcje.

§17

1. W celu utrzymania porzadku w obrebie nieruchomosci nalezy:
a) nie niszczy¢ $cian i elewacji budynkdw,
b) nie trzepad i nie czysci¢ dywanéw i poscieli na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych oraz w oknach. Czynnosci te winny by¢ wykonywane wylacznie
w miejscach do tego przeznaczonych i w czasie zawartym pomiedzy godz. 6°°
a 22",
2. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna $mieci, niedopatkdw, zywnosci.
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§18

Zabrania sie samowolnych nasadzen drzew i krzewow.
. Zabrania sie samowolnego usuwania drzew i krzewow na terenie osiedli.

N —

§19

1. Zakazuje si¢ parkowania pojazdéw samochodowych na terenie nieruchomosci ogoélnie
dostepnych w miejscach ku temu nie wyznaczonych np. na trawnikach, chodnikach.

2. Zakazuje si¢ dokonywania napraw pojazdow mechanicznych nie zwigzanych
zbiezaca eksploatacja pojazdu oraz ich mycia w miejscach do tego nie
przeznaczonych.

§ 20

Zabrania si¢ spozywania alkoholu, uzywania narkotykow ipalenia tytoniu na klatkach
schodowych, w pomieszczeniach i korytarzach piwnicznych.

§21

Dezynsekcja, deratyzacja i dezynfekcja lokali mieszkalnych i uzytkowych nalezy
do obowigzkow uzytkownikow.
§22

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb nie zakldcajacy spokoju innym uzytkownikom,
szczeg6lnie w godzinach nocnych 22% — 6%.

VIL OBOWIAZKI  OSOB UTRZYMUJACYCH ZWIERZETA
DOMOWE, MAJACE NA CELU OCHRONE PRZED ZAGROZENIEM
LUB  UCIAZLIWOSCIA DLA LUDZI ORAZ  PRZED
ZANIECZYSZCZENIEM TERENOW PRZEZNACZONYCH DO
WSPOLNEGO UZYTKU

§23

1. Zwierzeta domowe, a w szczegolnoscei psy 1 koty powinny by¢ utrzymywane tak, aby:
a) nie stwarzaly i nie stanowily zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi i zwierzat,
b) nie stanowity ucigzliwosci dla 0séb trzecich,
c) nie zanieczyszczaly terenéw przeznaczonych do uzytku publicznego,
d) nie zaklocaly ciszy domowej, szczegblnie w porze nocnej przez wycie,
szczekanie albo inne glo$ne zachowanie.

2. Psa w wieku powyzej trzech miesiecy nalezy poddaé obowigzkowemu szczepieniu
przeciw wéciekliznie, za$ wydane zaswiadczenie szczepienia okazywaé na zgdanie
uprawnionych osob. '

3. W miejscach publicznych nalezy psa (lub inne zwierze, ktore ze swej natury moze by¢
agresywne) obowiazkowo prowadzi¢ na smyczy i w kaganicu. Zwolnienie ze smyczy
jest dozwolone jedynie w miejscach mato uczeszczanych przez ludzi i przy
zapewnieniu kontroli nad jego zachowaniem.

4. Wiasdciciele zwierzat domowych sa zobowigzani do uprzatania zanieczyszczen
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spowodowanych przer te zwierzeta w miejscach przeznaczonych do uzytku
publicznego, w szczegolnosci; klatkach schodowych, windach, chodnikach, ulicach,
placach i trawnikach, poprzez zebranie zanieczyszczeh do woreczka papierowego lub
foliowego i wrzucenia ich do specjalnych pojemnik6w lub kosza na odpady.

5. Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat domowych do:

a) miejsc wydzielonych do zabawy dla dzieci, a w szczegolnoscei do piaskownic,
b) pomieszczen uzytecznosci publicznej,
c¢) obiektow sportowych

6. Wiasciciele zwierzat domowych sa zobowigzani stosowaé sie do zakazéw
wprowadzania pséw lub innych zwierzat do lokali, budynkéw lub na okreslone tereny
prywatne czy publiczne, wydanych przez wiascicieli lub zarzadcow tych lokali,
budynkéw lub terenéw (postanowienie to nie dotyczy 0séb niewidomych
korzystajacych z psow przewodnikow).

7. Dokarmianie ptakow i zwierzat moze odbywaé si¢ w miejscach i w obiektach ku temu
przeznaczonych i uzgodnionych z zarzadca nieruchomosci. Obowigzuje catkowity
zakaz dokarmiania ptakow i zwierzat poza miejscami ku temu przeznaczonymi.

8. Zwierzgta domowe poruszajace si¢ bez opieki beda traktowane jak bezpanskie i moga
by¢ odtawiane oraz wywozone do schroniska dla bezdomnych zwierzat, skad moga
by¢ wykupione przez wiasciciela w okresic 14 dni od dnia odlowienia. Po tym
terminie staja sie wlasnoscia wiasciciela schroniska i podlegaja sprzedazy na zasadach
ogolnych.

VIIL. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO.

§ 24

1. Wszyscy uzytkownicy obowigzani sa do przestrzegania zasad bezpieczenistwa
pozarowego.

2. W razie pozaru nalezy zaalarmowag:

Straz pozarng tel. 998,

Policje tel. 997,

Pogotowie Ratunkowe tel. 999,

Centrum Powiadamiania Ratunkowego CPR tel. 112,

zawiadomi¢ Biuro Spotdzielni tel. 81 50 14 153,

przystapic¢ do akcji ratunkowej, podporzadkowujac sie zarzgdzeniom

kierujacego akcja.

AN NENENENAN

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25
Reklamy i urzadzenia reklamowe mogg by¢ wywieszane na elewacjach budynkéw wylacznie
za zgodg Zarzadu Spoldzielni i w sposéb z nim uzgodniony. Tablice reklamowe i inne formy

reklam umieszczane w witrynach lokali nie wymagajg zgody Zarzadu Spéldzielni i nie F:]
platne.
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§ 26

Mieszkancy ponosza odpowiedzialno$¢ za szkody 1 straty wynikte z powodu
nieprzestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.
W stosunku do uzytkownikow mieszkan, nie przestrzegajacych postanowief niniejszego
regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze stosowaé pisemne upomnienia. W razie uporczywego
lub ztosliwego przekraczania postanowien regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze kierowa¢ do
wiasciwych organéw wnioski o ukaranie winnych oraz wnioskowac do Rady Nadzorczej
o wykluczenie Cztonka ze Spotdzielni.

§27

1. Skargi i wnioski przyjmuje Zarzad Spotdzielni lub przedstawiciel Rady Nadzorcze]
w ustalonych terminach, ktére podawane sa do wiadomosci cztonkow w biurze
Spotdzielni oraz na tablicach ogloszen w klatkach schodowych.

2. Uwagi, zyczenia i zazalenia powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad Spoldzielni,
a zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zalatwienia jego reklamacji
w ciagu 30 dni od daty jej zgloszenia.

§ 28

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni w dniu 30 lipca
2024 r. Uchwalg Nr 6/2024.

SEKSIZETARZ RADY NADZQRCZEJ
6tdzielni Mieszkani j
PRZEDWIGNIE? \: Na;g:z?wie PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ
oy Spétdzielni Mieszkaniowe]
Anms Woican ~PRZEDWIOSNIE” w Nateczovie

Jewes
Teresc? Szﬁé%g (/%
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