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WNAŁĘCZOWIE
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I. PRZEPISY OGOLNE

Budynki i ich otoczęnte oraz wszelkie urządzenta w osiedlach spółdzielczych są własnością prywatną
wszystkich członków. W interesie wszystkich mieszkańców winny one być utrzymane w należytym stanie
i otoczone troskliwą opieką administracji Spółdzielni i ogółu mieszkańców.

§1

1. Regulamin Porządku Domowego obowiązuje wszystkich użytkowników lokali będących
w Zarządzie Spółdzielni Mieszkaniowej,,Przedwiośnie" w Nałęczowie.

2. Postanowienia Regulaminu mają na celu ochronę mienia Spółdzielni, zapewntęnie czystości, ładu
i porządku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenia estetyki osiedli oIaz zapewnienia warunków
zgodnego współĘcia mieszkańców. Określają prawa i obowiązki administracji, członków oraz
wszystkich mieszkańców spółdzielni.

3. Członek Spółdzielni lub najemca jest odpowiedzialny, w zakresie postanowień niniejszego
regulaminu,zawszystkie osoby przebywające w lokalu za jego zgodą.

4. Członek Spółdzielni lub najemca ma prawo do korzystania wlaz z osobami wspólnie
zamieszkującymi ze wszystkich wspólnych pomieszczefi, urządzeń, usług i świadczeń Spółdzielni.

§2

Mieszkańcy osiedli Spółdzielni powinni:
i. Przestrzegaó ogólnie obowiązujących zasad porządku publicznego.
2. Dbać o dobro i rozwój Społdzielni oraz poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie.
3. Wykonywać obowiązki określone w Statucie Spółdzielni.
4. Przestrzegac Regulaminu Porządku Domowego.

il. OBOWIĄZKI SPOŁDZIELNI W ZAKRESIE UZYTKOWAI\IA LOKALI
I PORZĄDKU DOMOWEGO.

§3
Spółdzielni a zobowiązuj e się do :

1. Dbania o stan techniczny budynków oraz porządkowy terenów osiedlowych ipomieszczęh
wspólnego uzytku.

2. Wyposażenia budynków w numery administracyjne i właściwe oznakowanie pomieszczeń
przęznaczonych do wspólnego użytku a takżę pomieszczeń technicznych oraz drog i terenów
osiedlowych.

3. Wyznaczenia miejsca oraz ustawienia pojemników do selektywnego gromadzenia odpadów
i nieczystości.

4. Nadzoru i kontrolowania usług wykonywanych na rzeczSpołdzięlni.
5. Zapewnienia mieszkańcom dogodnych i bezpiecznych dojść do domów i mieszkań,

w szczegolności w okręsie zimowym.
6. Udzielania mieszkańcom instruktażu o sposobie uĄtkowania i konserwacji instalacji i urządzeń

orazo zasadach i formie zgłaszania ustęrek w uzytkowanych lokalach.
7. Przyjmowania zgłoszeh i uwag mieszkańców dot. nteprzesttzegania regulaminu oraz

podej mowarria odpowiednich działań.
8. Zapewntenia odpowiednich parametrów czynnika grzęwczęgo do celów centralnego ogrzewania.
9, Zapewnienie dostaw innych mediów zgodnie z obowtązującymi przepisami, w tym zakresie i na

warunkach określonych stosownymi umowami.
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III. PRZEPISY W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI

§4

1. Lokale mogą byó urytkowane wyłącznie na cele określone w przydziale lub umowie
najmu ptzęz osoby do tego uprawnione zgodnie z waruŃami technicznymi
określonymi przez Spółdzielnię.

2. Członek Spółdzielni - właściciel lokalu ma obowiązek zańadomić Spółdzielnię
o zmianie liczby osób zamieszkujących w lokalu.

3. Członek Spółdzielni - uĄtkownik lokalu ma obowiryek zawiadomió Spółdzielnię
o wynajęciu lokalu na inne cele niż określone w umowie o ustaleniu prawa do lokalu.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM
STANIE TECHNICZNYM BI]DYNKU, URZĄDZEŃ I INSTALACJI.

§5

Uzytkownicy lokali mają obowiązek udostępnió pracownikom Spółdzielni lub osobom
upowaźnionym lokal w celu przeglądu:

1. usunięcia awarii wywołującej szkodę lub zagtńającej bezpośrednio powstaniem
szkody;

2. dokonania okresowego stanu technicznego instalacji i urządzeń wynikającego z
przepisów prawa budowlanego oraz ustalenia zakresu niezbędnych ptaa i ich
wykonania;

3. wykonania operatu szacuŃowe go ptzez tzeczo7rtawcę majątkowego;
4. kontroli sprawności zainstalowanych w lokalu wządzeh pomiarowych oraz odczytu

wskazń Ęchvrządzeń;
5. wyposźvenia budyŃu lub innych lokali w dodatkowe instalacje;
6. sprawdzenia stanu bezpieczeństwa pozarowego;
7. z u uwagi na ewenfualność zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecności

mieszkńców i konieczności jej usunięcia - uĘtkownicy mieszkń w przypadku
dłuższej nieobecności winni poinformowaó Spółdzielnię o możliwościach uryskania
kontaktu z osobami mającymi dostęp do lokalu.

§6

Członek Spółdzielni/ uĄtkownik lokalu jest obowiązany dbać o przydzielony lokal
oraz części budynku przeznaczone do wspólnego uĄtkowania, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze, a także zobowiązany jest do korzystania
znichw sposób nie utrudniający korzystania przęz innych uzytkownikow.
Nakazuje się mieszkańcom:

a) wietrzyó klatki schodowe poprzęz okna,
b) systematycznie wietrzyć własne lokale mieszkalne,
c) oszczędzać energię elektrycznąw częściach wspólnych.

Zabrania się bez pisemnej zgody Zarządu Społdzielni dokonywania wszelkich
przeróbek w lokalach, względnie zmian, polegających na stawianiu lub rozbieraniu
ścian, balkonów, loggii, instalacji gazowych, wodno -kanalizacvjnych, elektrycznych
itp. a w szczególności:

a) instalowania na dachach i elewacjach budyŃów anten radiowych,

1.

2.

a
J.
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telewizyjnych, satelitarnych i innych,
b) montowania urządzeń fotowoltaicznych na balkonach, elewacjach budynku

oraz dachach
montowaniakłat zewnętrznych na oknach balkonowych i loggiach,
zabudowywania loggii i balkonów, zmiany kolorystyki elewacji, ścian loggii,
balustrad balkonowych, zmiany kolorystyki stolarki okiennej, a także zmiany
porządku architektonicznego elewacji, poprzęz dodatkowy montaż okien lub
innych elementów,
zabudowy instalacji gazowej, wodno- kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,
zatykania lub samowolnej zmiany miejsca zamontowanych kratek
wentylacyjnych,
instalowania w piwnicach i klatkach schodowych dodatko!\rych punktów
ś wi etlny ch ant żadny ch lr ządzeh e 1 ektry c zny ch,
montowania zewnętrznych jednostek klimaĘzatońw na elewacj ach, poza
obrębem własnego balkonu,

i) montowania okien o innym podziale kwater niż dotychczasowo przyjęty,
j) montowania drrwi wejściowych do lokalu mieszkalnego, otwierających się na

zewnątrz lokalu (tj. w kierunku ciągu komunikacyjnego klatki schodowej).
Zabrania się otwieraniawłazow i wychodzenia na połać dachową.
Zabrania się otwierania szafek licznikowych prądu elektrycznego i gazu otaz
manipulowania w tablicach rozdzielczych prądu elektrycznego, pIzy zaworach
na pionach c.o. i innych instalacjach znajdujących się w piwnicach, klatkach
schodowych i pomieszczeniach wspólnego użytku.
Zabrania się uĄwaniaurządzeń elektrycznych powodujących zakłocenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.
Zńrania się dokonywania zmian w ustawieniu nastaw wstępnych zaworów
termostatycznych grzejników c.o. oraz innych urządzeń regulacyjnych usytuowanych
w miej scach ogólnodostępnych.
Zabranta się mieszkańcom wietrzenia klatek schodowych poprzez drzwi ze wzg|ędu
na niebezpieczeństwo włamań i ŁładzieĘ. Ponadto w okresię letnim rożnice
temperatur powodują skraplanie się wody na instalacjach w piwnicach, co powoduje
tch zawilgocenie. Zkolęi w okresie zimowym zimne powietrze powoduje spadek
temperatury na klatkach schodowych i zwiększenie kosźów ogrzewania.
W celu zabezpieczenia lokali przed skutkami ewentualnych przecieków uĄtkownicy
obowiązani są do usuwania śniegtl z balkonów, loggii i parapetów.

10. W przypadku stwierdzenia ulatniania się gazll, naleĘ natychmiast zamknąć kurki
gazowę w mieszkaniu i gazomierzu, po czym nięzwłocznie zawiadomić Pogotowie
Gazowe i Biuro Sp-ni.

§7

Osoby dokonujące remontów i napraw są obowiązane przeprowadzać je tak,
by w najmniejszym stopniu utrudniały korzystanie z budynku innym użytkownikom.
Zabrania się wyrzucania do kontenerów odpadów budowlanych, które uszkadzają
pojemniki,
Gruz i inne odpady z prac remontowych podlegają nierwłocznemu wywozowi
na koszt osoby przeprowadzającej remont.
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§8

1. Członkowie Spółdzielni/uĄtkownicy lokali powinni natychmiast zgłaszaó

administracji osi|dla wszelkie awarie lrządzeh i instalacji, zarówno w uŻYtkowanYch

przęznich pomie szczeniach. jak i poza ich obrębem,

2. Za szkody spowodowane z-winy uĄtkownika odpowiedzialnoŚÓ Ponosi uzYtkownik

lokalu.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE KORZYSTANIA Z POMIESZCZF,N
WSPÓLNEGO UZYTKU

§9

1. W piwnicach należy ltrzymywac czystość i porządek. Nie wolno przechowywaó

w nich materiałów 
-łatwopalnych, 

w}buchowych, żrących i cuchnących, Środków

ochrony roślin.
ż. Nie wolno zastawiac korytarzy piwnicznych i ciągów komunikacyjnych (klatek

schodowych) meblami lub innymi sprzętami

3. Zabraniasię trzymania jakichkotwiót zwierzątw piwnicach, na strychach jak również

w pomiesz częniach gospodarczych mieszkania,

§10

1. pomieszczenia wózkowni przeznaczone są v,ryłącznie do przechowywania wózków

dzi ecinny ch, ro werów, run&, nall' pr zez wszy stkich uitkowników lokali,

2. Pomieszczenia suszami są przeznaczonę do uzytku przez wszystkich mieszkańców

w sposób zgodny z ich przęznaczęniem, nie mogą być wykorzystywane

do przechow}wania starych mebli, sprzętów i innych staroci.

3. Spósób i tęńiny użytkowania suszami mieszkańcy uzgadniĄąmiędzy sobą,

4. Wszelkie ;"Ó dótycrące nieprawidłowości w korzystaniu z wózkowni na|eĘ

zgłaszac do Biura Spółdzielni.

§11

1. Do korzystania z miejsc postojowych dla samocho<lów osobowych na parkingach

na osiedlach są uprawnione oroby mające przydziały lub umowę 
_ze 

spóŁdzielnią,

2, Motocykli, skuterów, motorowero* i iow"rów nie wolno przechowywac Ia klatkach

schodowych ani w korytarzach piwnic,

3. Zabrania się na terenie osiedia jeżdzenia po chodnikach i ciągach dla pieszych

poj azdami mechanicz ny mi or az, rowerami,

§12

Korzystani e zplacow zabav,t i boisk porządkują odrębne dokumenty: Regulaminkorzystaniaz

placu zabaul i Regulamin korzystania z boiska sportowego,
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VI. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOŁZYCIA SPOŁECZNEGO,
HIGIBNY, ESTETYKI DOMOW I OTOCZENIA

§13

Do obowiązkow spółdzielni w tym zakresie należy w szczególności:o sPrzątanie chodników, terenu przyległego do budynku,korytatzy piwnicznych.o utrzYmanie terenów zielonych, trawników krzewów, żywopłotów,
zadrzewięnia.

o usuwanie z chodników Śniegu, lodu oraz zapobieganie powstawania gołoledzi.

§14

1, Obowiązkiem wszystkich mieszkańców jest przestrzeganie ładu i porządku
w lokalach, dbanie o czYstość klatek schodowych irazinnyń pomieszczeń wspólnego
uzytku.

2, SPrzątanie klatek schociowych polega na zamiataniu stopni schodowych i podestów
oraz mYcia ich PrzYnajmniej raz w tygodniu. Powinny być czysŹczone rownież
Poręcze,lamPerie, parapety, grzejniki, klosze punktów świeilnych', drzwi wejściowe
do budynku i okna.

3, SPosób sPrzątania kiatki schodowej w poszczególnych budyŃach ustalają
mieszkańcy między sobą.

4, SPrzątanie Pomieszczeń wspólnego uzytku (suszarnie) wykonywane winno byó przez
osoby korzystaj ąc e z ty chpomieszcze ń - każdorazowo po skorźystaniu.5, W PrzYPadku stwierdzęnia braku czystości na klatce^schodowej Spółdzielni a możezlecic sPrzątanie, a kosztami obciąĄć lokatorów danej klatki w opłatach
czynszowych.

§15

1, UzYtkownik lokalu Powinien dbać o estetyczny wygląd i czystość balkonów i loggii.2. Zabrania się grillowania na loggiach i bańonath. 
- -

§16

CzłoŃowie SPÓłdzielni/ uzytkownicy lokali są zobowiązani do selektywnego gromadzenia
odPadów komunalnYch i bYtowych oraz wyrzucanie ich do specjalnie oznaczonych
kontenerów z podziałem na frakcje.

§17

l. w celu utrzymaniaporządku w obrębie nieruchomości należy:
a) nie niszczyć ścian i elewacji budynków,
b) nie trzePaÓ i nie czyŚciĆ dywanów i pościeli na balkonach, loggiach, klatkach

schodowYch oraz w oknach. Czynności te winny być wykonffirr" vnl,łącznie
w miejscach do tego przęznaczonych i w czasię-zawattym pomiędzy §odz.6-a22oo,

2. zabrania się wyrzucaniaptzezokna śmieci, niedopałków, zywności.

Strona 6 z 9



§18 :

1. Zabraniasię samowolnych nasadzeńdrzew i krzewów,

2. Zabtaniasię samowolnego usuwania drzew i krzewów na terenie osiedli.

§19

1. Zakazuje się parkowaniapojazdów samochodowych na terenie nieruchomoŚci ogÓlnie

dostępnych w miejscach k, t *u nie wyznaczonychnp. na trawnikach, chodnikach.

2. Zakńie się dokonywania napraw pojazdów mechanicznych nie związanYch

zbiezącą eksploatĘą pojazdu oraz ich mycia w miejscach do tego nie

przezfiaczonych.

§20

Zabrańasię spozywania alkoholu, używania narkotyków ipalenia Ętoniu I7a klatkach

schodowych, w pomies zczęniach i korytarzach piwnicznych, .

§21

Dezynsekcja, deraĘzacja i derynfekcja lokali mieszkalnych i uzytkowych naleĘ
do obowiązków urytkowników.

§22

Lokal powinien byó uzytkowany w sposób nie zakócający spokoju innym uzytkownikom,

,r.".gók i. w godzinach nocnych 22o0 - 6o0.

vII. OBowązKI osón uTRzyMuJĄcycH zr4łrr.rtzĘTĄ
DOMOWE, MAJĄCE NA CELU OCHRONĘ PRZED ZAGROZENIEM
LUB UCIAŻLiWOŚCn DLA LVDZI ORAZ PRZED
ZANIECZYSZCZENIEM TERENÓW PRZEZNACZONYCH DO
WSPOLNEGO UZYTKU

§23 :,

1. Zwieruętadomoweo aw szczególności psy i koty powinny być utrrymy_wane tak, aby:

a) nie stwarzĄ i nie stanowiĘ zagrożenia dla zdrowiaitrycialudzi i zvńetząt,

b) nie stanowiĘ uciążliwości dla osób trzecich,

"j nie zanieczyszczały terenów przęanaczonych do użytku Publicznego,
d') nie zakłócĘ ciszy domowej, szczególnie w porze nocnej Ptzez wYcie,

szczekanie albo inne głośne zachowanie,

2. psa w wieku powyżej ttzsctt miesięcy na|eĘ poddaó obowiązJ<owemu szczePieniu

przeciw wsciJtłizni e, zaś wydane zaświadczenie szczepienia okarywaó na Żądanie

uprawnionych osób.
3. W miejscach publicznychrcleĘ psa (lub inne zwietzę, które ze swej natury moŻebYÓ

agresywne) olowiązkówo prowadzić na smycry i w kagńcu. Zwolnienie ze smyczy

jJst boołolone jódynie w miejscach mało uczęszczanych ptzez ludzi i PtzY

zapewnieniu kontroli nad jego zachowaniem,

4. Właściciele zvłierząt dómówych są zobowiązani do uptzątania zanieczYszczeh
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SPowodowanYch Prze:|, te zwierzęta w miejscach przeznaczonych do uzytku
Publicznego, w szczegtllności; klatkach schodowych, windach, choónikach, ulicach,
Placach i trawnikach, PoPrzez zebranię zanieczyszczeń do woreczka papierowego lub
foliowego i wrzucenia ich do specjalnych pojemników lub kosza.ra ołpady.

5 . Zabr ania s i ę wprowa dzania zwier ząt domowy ch do :

a) miejsc wYdzielonych do zabavuy dla dzieci, aw szczęgólności do piaskownic,
b) pomies zczeń uĘteczności publicznej,
c) obiektów sportowych

6. WłaŚciciele zwierząt domowych są zobowiązani stosować się do zakazow
wProwadzania Psów lub innych zwieruąt do lokali, budynków lub na określone tereny
Prywatne czY Publiczne, wydanych przez właścicieli lub zarządców tych lokali,
budYnków lub terenów (postanowienie to nie dotyczy orou niówidomych
korzystaj ący ch z psów przewodnil<ów).

7 . Dokarmianie Ptaków i zwierząt może odbywać się w miejscach i w obiektach ku temu
PtzęZnaczonYch i uzgodnionych z zarządcą nieruchomości. Obowiązuje całkowity
zakaz dokarmiania ptaków i zwierzątpoza miejscami ku temu przeznacronymi

8. Zwierzęta domowe porrrszające się bez opieki będą trakto*un";uk bezpańskie i mogą
bYĆ odławianę oraz wywozone do schroniska dla bezdomnycń zwierŻąt, skąd mo!ą
bYĆ wYkuPione przez właŚciciela w okresie 14 dni od dnia odłowienia. po ty"m
terminię stają się własnością właściciela schroniska i podlegają sprzedaĘ na zasadach
ogólnych.

VilI. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZEŃSTWA POZAROWEGO.

§24

WszYscY uŻYtkownicy obowiązani są do przestrzegania zasad bezpieczeństwa
pozarowego.
W razie pożarunaleĘ zaalarmowaó:

,/ Strażpożarną tel. 998,,/ Policję tel,997,
,/ Pogotowie Raturrkowę tę|.999,,/ Centrum Powiaoamiania Ratunkowego CPR tel. 112,,/ zawiadomić Biuro Spółdzielni tel. 81 50 14 153,,/ przystąpić do akcji ratunkowej, podporządkowując się zarządzeniom

kierującego akcją.

IX. POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§25

ReklamY i urządzenia reklamowe mogą być wywie szane na elewacjach budynków wyłącznie
za zgodą Zarządu SPÓłdzielni i w sposó,b z .nim uzgodniony. Tablice reklamowe i inne ro*y
reklam umieszczane w witrynach lokali nie wymag ają z§ody Zarządu Spółdzielni i nie ąpłatne.

1.

2.
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§26

Mieszkańcy ponoszą odpowiedzialność za szkody i straty wynikłe z powodu

nieptzestr ze gani a po stanowi eń niniej sze go re gulaminu,

W stosunku do uĄtkowników mieszkań, nie przestrzegąących postanowień niniejszego

regulaminu, Zarząd Spółdzielnt może stosować pisemne upomnienia. W razie uPofczYwego

1u6 złośliwego przekriczaniaprrstanowień regulaminu, Zarząd Społdzielni moze kierowaÓ do

właściwych orguno* wnioski o ukaranie winnych oraz wnioskować do Rady Nadzorczej

o wykluczenie CzłoŃa ze Spółdzielni.

§27

1. Skargi i wnioski przyjmuje Zarząd Społdzielni lub przedstawiciel Rady Nadzorczej

w usialonych terminaóh, które podawane są do wiirdomości członków w biurze

Społdzielni oraz natablicach ogłoszeń w klatkach schodowych.

2, Uwagi, Ęczenia i zażalęnta powinny być rozpatrzi)ne przez Zarząd SPołdzielni,

a zainteresowany powinien być zawiadomiony o sposobie załatwięniajego reklamacji

w ciągu 30 dni od daty jej zgłoszenia.

§28

Regulamin niniejszy został uchwalony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni w dniu 30 liPca

2024 r. Uchwałą Nr 612024.

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ
Spółdzielni Mieszkaniowej
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