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Regulamin

przetargów na lokale odryskane prze;z Spółdzielnię Mieszkaniową r,PrzedwioŚnieo'
w Nałęczowie

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Lokale mieszkalne, odzyskan ę przez Spółdzielnię, do których wygasło spółdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu-lub społdzielcŻe własnościowe prawo do lokalu oraz wolne w sensie

prawnym i Ópróżnione z osób itzeczy, Spółdzielniazbywaw drodze pisemnego przetargu.

Ż. pizetargoktórym mowa w ust. 1 przeprowadza się w sytuacji w której brak jest osób

uprawniony-ch, któiych toszczeniaokróślone są w art. 13, 14 i 15 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

o'spółdzieńiach miószkaniowych (tj. Dz.U. z2003r. nr 119 poz. 116 zę,zm.) zvłanej dalej

ustawą.
3. DÓcyzję o postawieniu lokalu mieszkalnego na przetargi o jego terminie podejmuje Zarząd

Spółdzieini .-przetatgna ustanowienie odrębnej własności lokalu powinien odbYĆ się w terminie

3 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu.
4. ZanĄkorzystniejsząofertę uważa się takąw której oferent zaoferowńnĄvłyŻszącenęza
ustanowienie na j ego rzecz odrębnej własności lokalu.
5. Zkwoty *ńk*.j ze sprzedńy lokalu w drodze przetargu,pokrywa się proporcjonalnie

koszty poniesione poórspOłdzielnię w związku zprzęprowadzeniem ptzetatgu, (w stosuŃu

ao itósci wystawianych ni prze,targ lokali), po czym wypłaca się osobom uPrawnionYm

w rozumieniu Ustawy kwotĘ stanowiącąwartość ryŃowąlokalu, pomniejszonąw sPosób

wskazany w art. 11 ust 2(1) i 2(Z)Ustawy. Kwota wypłacana osobie uprawnionej nie może byÓ

wższaod tej jakąspółdzielnia uzyskała w wyniku przeprowadzonego przetargu.

6. CzłoŃami s|oiazietni nie posiadającymi zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, są

w rozumieniu niniejszego ..guiu-inu członkowie oczekujący na ustanowienie Prawa do lokalu

mieszkalnego * 
"ur-obń 

sM"P."edwiośnie'o w Nałęczowie, nie posiadający Prawa własnoŚci do

lokalu miesŹkahęgo , którym nie przysługuje również spółdzielcze własnoŚciowe Prawo do lokalu

mieszkalnego, spóidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w spółdzielni
mieszkaniowej.
7. Rynkowąwartościąlokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest wartoŚĆ lokalu okreŚlona

napoóstawie przepisów dzińuliY rozdzińu 1 ustawy zdnia21 sierpnia I997r. o gospodarce

nieruchomościami (tj. Dz.U. z2000t. nr 46 poz. 543 ze zm.)

KOMISJA PMETARGOWA

§2

1. przetargi ogłaszaneptzezZarząd Spółdzielni przeprowadza Komisja przetargowa, Powołana
ptzezZaruąd Spółdzielni w drodze uchwały.
i. Członk-owń komisji przetargowej powoływani sąspośród pracowników SM, którYch wiedza

i umiejętności dająrękojmię prawidłÓ*"go przebiegu postępowaniaprzetargowego. Członkami

komisji nie mogą Ęó czionkowie Zaruądl Spółdzielni , atakże osoby które jako pełnomocnik

Zarządumiałyby zavłieraó umowę, której doĘ czy postępowanie przetargowe.

3. Ćzłonek kómisji, którego interesów dotyczy postępowanieptzetargowe, albo dotyczy jego

maŁżortka,zstępnycń, wstępnych, krewnych i powinowatych w linii prostej a w linii bocznej do

II stopnia, atd<zó osób zktórymi członek pozostaje faktycznie we wspólnym pożyciu nie moze

brae idzińu w postępowaniu przetargowym i podlega wyłączeniu przez Przewodniczącego
Komisji. O wyłączeniu Przewodniczącego Komisji decyduje Zarząd.

,



4. Zatajenie przez członka komisji okoliczności o którym mowa w ust. 3 skutkuje
odPowiedzialnoŚcią dyscyplinarną na poclstawie odrębnych przepisów. Decyzje w tym zakresie
podej muj e Zar ząd Spółdzielni,
5. Komisja |iczy 3 członków
6, Członkostwo w Kornisji trstaje z chwiląodwołania przezZarząd,lub rozwięania umowy
o pl,acę z członkięm Komisji.
7. Komisja sPoŚród swoich członków wybiera Przewodniczącęgo. Przewodni cząay Komisji
przetargowej kieruje jej pracami i reprezentuje ją nazewnątrz.

PO S TĘPOWANIE PRZETARGOWE

§3

1. W cęlu wYłonienia najkorzystniejszej oferly na ustanowienie odrębnej własności lokalu
przepro wad za się ni eo grani cz ony pr zetarg pi s enrny.
2. JęŻęli Po ogłoszeniu przetargu, w terminie zakreślonym w ogłoszeniu o przetatgugotowość
zawarcia Llmowy odrębnej własności lokalu zgłosi członek Spółdzielni, ktory nie ma
zasPokojonYch Potrzeb mieszkaniovvych, przetargulega uniewaznieniu, a umowę odrębnej
własności lokalu zawtęra się z człorrkiem Spółdzielni, o którym mowa powyzej.
3. JeŻeli gotowoŚĆ do zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 2 zgłosiwięcej niz jeden członek
Spółdzielni pierwszeństwo ma naj dłużej oczekuj ący.4. Członek SPołdzielni, o którym mowa w ust.2, jest zobowiązany do uiszczenia rynkowej
wartości lokalu.
5. Z osobą której oferla okazńa się najkorzystniejsza, zostanie zawartaumowa o ustanowienie
i Przeniesienie własności lokalu w formie aktu notarialnego. Koszty zawatciaaktu notarialnego,

PostęPowania wieczystoksięgowego i uzyskania dokumentów niezbędnych d,o zawarcia aktu,
pokrywa trabywca lokalu.

§4

l. Wszelkie kwestie sporne powstałe w toku postępowaniaprzetargowego rozstrzygaKomisja
większością głosow.
2. Z PostęPowaniaprzetargowego Komisja spotządzaw dniu przetargupisemny protokół
zawterający:
1) opis lokalu mieszkalnego
2) imiona i nazwiska, adresy oferentów, aw przypadku członków numer rejestru
członkowskiego
3) ZaProponowanąprzęz osoby uczestniczące kwotę nabycia prawa własności danego lokalu4) inforrnację o spełnieniu warunków uczestnictwa w przetargu
5) uzasadnienie dokonania wyboru danej oferty
3. WPrzYpadku uniewaznienia ptzetargu Komisja spotządzaprotokół zuzasadnięniem,
w którym wskazuje przyczynę uniewaznienia.
4. Protokoły o których mowa w ust. 3 i 4 podpisują wszyscy członkowie Komisji, a jeże|i
którykolwi ęk z członków Komisji nie chciał lub nie mogł złożyć swojego podpisu poó protokołem,
adnotację o tynr czyniPrzewodniczący Komisji, podając pTzyczynębraku poapis".
5. Załącznikiem do protokółu jest dokumentacjaprzetargowa, składająca się z:
1) wYcenY/ oPeratu szacunkowego - sporządzonego przezTzelzoznawcę majątkowego,
zawieraj ącego wycenę lokalu,
2) opisu lokalu i podstawowyclr danych btrdynku
3) wysokości aktualnych zobowiązań przypadających na dany lokal z tyt. kosztów eksploatacji
i utrzymania nieruchomości
4) zestawienia kosztów określenia wartości rynkowej 1okalu/lokali



5) zestawienia kosztów ogłoszenia i przeprowadzęnia przetargu

6. Przewodniczący przedkładaprotokół Zarządowt SM na najblizszym posiedzeniuZarządu.
7. Po podjęciu decyzji ustalającej wynik przetargtt Zarząd zawiadamia pisemnie jego uczestników.

§5

1. Cenąwywoławcząw przetargu jest wartość rynkowa lokalu, w kwocie wskazanej P\ZęZ
tzeczoznawcę maj ątkowego, wykonana na zlecenie Spółdzielni.
2. W przypadku bezskutecznego przeprowadzenia przetargu,Zarząd ogłaszając kolejny przetarg

zgodnie z-przyjętymi zasadami, dokorruje obniZki ceny wywoławczej, ustalonej zgodnie z uSt.1,

o d 5 oń do ż0 oń i nięzwłocznie o głasza nowy przetarg.
3, Przedmiotem przetargu jest mieszkanie w takim stanie technicznym w jakim znajdrrje się w dniu

ogłoszenia przetargu.
4, osoby pizystępujące do przetargu obowiązane są załączyc do oferty oświadczenie o zapoznantu

się ze stanem technicznym lokalu.
§6

Spółdzielni a ogłaszazawiadomienie o przetargu zamieszczając ogłoszenia na tablicy ogłoszeń

bturaZauądu Społdzielni, na stronie internetowej i w prasie lokalnei.

§7
0.Ogłoszenie o ptzetargu powinno zawteraó ,.

1) nazwę i adres Spółdzielni
2) informację o rodzaju przetargu oraz jego przedmiocie
3) opis i lokallzację lokalu/lokali stawianych na przetarg

4) termin postawienia lokalu/lokali do dyspozycji
5) cenę wywoławczą
6) informacje o warunkach uczestnictwa w przetargu

7) dane kontaktowe, gdzie zainteresowane osoby mogąuzyskaó bliższe informacje na temat

lokali oraz mozliwości ich obejrzenia
8) miejsce i termin składania ofer1

9) miejsce i termin otwarcia ofeft
10) skutki odstąpienia od przetargu i podpisania umowy
11i zastrzeżęnl,e o mozliwości odwołantaprzetargu lub jego unieważnienlabez podaniaptzyczyn
12) informację o uprawnieniach przysługujących członkom Społdzielni nie mających

zaŚpokojonycń potrieb mieszkaniov\rych oraz terminie w którym ilw członkowie mogą zgłosió

gotowość za-w arcia umowy odrębnej własności lokalrr.

Ż.Wyrnu"rony przez Spółdzielnię termin przetargu ogłasza się z co najmniej

dwutygodniowym wyprzedzeniem.
§8

i.Wysokośó wadium ustalona przęzZarząd Spółdzielni powinna odpowiadac I0oń cenY

wywoławczej.
2.Kopię dowodu wniesienia wadium dołącza się do oferty.

3. Wadium jest wnoszone na konto wskazane ptzęz Społdzielnię w ogłoszęnlu,

§9

1. Społdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilą:
I) zakończenia postępowania przetargowego wszystkim uczestnikom, oprocz wygrywającego ,

2) wycofania się z uczestnictwaw ptzetargu, jeśli to nastąpiło przed dniem rozstrzygrrięcia
przetargu,
3) unieważnienia przetargu.



2.Ofererrt traci wadirrm, jeśli w terminie 40 dni od daty wygrania ptzetargu nie wpłaci na konto
SPÓłdzielrri zaoferowanej w przetargu kwoty a decyzja Zarządu SpołOzieńi o wyborze
zwycięskiego oferenta traci wazność.
3. WYsokoŚĆ wadium zaliczana jest na poczetzaoferowanej ceny nabycia prawa do lokalu.

§10

1. Pisemne oferty przetargowe przyjmowane są w Kancelarii w siedzibie Spółdzielni
Mieszkaniowe.i ,,PrzedwioŚnie w Nałęczowie przy ll.Partyzantów 12, w zamkniętych kopertach,
opatrzonyclr napisem ,,Przetatg na lokal nr przy ul. ....,......,..'',
2. Ofęrta powinna zawierac :

1) Imię i nazwisko oraz dokładny adres i telęfon oferenta,
2) Wskazanie lokalu którego dotyczy oferta,
3) OŚwiadczenie o zapoztraniu się z postanowieniami niniejszego Regulaminu,
4) Ofertę cenowa nabycia prawa do danego lokaltr,
5) Dowód wpłaty wadium,
6) oświadczenie o zapoznaniu się ze stanem techniczrrym lokalu,
7) W PrzYPadku członków oczekujących numer członkowski oraz złożenię pisemnego
oŚwiadczenia o braku tytułu prawnego do lokalu mieszkalne go lspoŁdzielcze lókatorskie,
własnoŚciowe, Pełna własnoŚĆ, komunalne , zakład,owel pod .ygoi"- odpowiedzialności karnej
na podstawie art.233§ 7l<k, za podanie nieprawdy lub zatajenie prawdy,
3. Każdy ofęrent możę złożyójedną ofertę na jeden lokal,
4 Oferta nie odpowiadającawymogom zawartymw Regulaminie będzie odrzucona i nie będzie
brana pod uwagę w przetargu.
5. OfertY mogą byĆ składane w terminie wyznaczonym w ogłoszeniu, oferty złożonepo terminie
pozostawia się bez rozpoznanla.

§11

Zarząd SM odmawtazatwięrdzeniaptzetargu jezeli odbył się on znaruszęniem niniejszego
regttlaminu, w innych syttracjach Zarząd zatwterdzaptzetarg i ntezwłocznie przystępuje Jo
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrębnej własności lokalu w foimie aktu
notari alne go po wypełni eniu warunków fi nansowyc h ptzez oferenta.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§12

1.OsobY stawające do przetargu zobowiązane są do zapoznania się znintejszym Regulaminem
i przestrzegania zasad w nim zawaftych,

2. Regulamin pzetargowy winien być udostępniorry w siedzibie Spółdzielni.

§13

1. Postanowienia niniejszego regulaminu stostrje się odpowiednio do lokali o innym
PtzęZnaczeniu niz lokale mieszkalrre , z tym że przepisow § 1 ust. 2-4 nię stosuje się.2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje się odpowiednio w celu ustanowienia
sPołdzielczYch 1okatorskich praw do lokalu mieszkalnego i spółdzielczycli własnościowych praw

'-do lokalu rrrieszkalnego * .yiuucjach o których mowa ri art. o Ustawy'z 18.12,2009r. o zmtanie
ustawy o społdzielniach rnieszkanio!\rych otaz o zmianie niektórych innych ustaw (Dz.U. z2OO9r,
nr 223 poz. 1779).



§14

Niniejszy regulamin zostaŁuchwalony ptzez Radę NadzorcząSpółdzielni Mieszkaniowej

,,przłwiośn]ie,, w Nałęczowie uchwałą nr I52l2O13 z dnta 16 wrześnlaż}I3r. i obowiązuje

od dnia jej podjęcia.

RADA NADZORCZA
§półdziclni łlicrzkoniowci
,PRzEDvIoŚNIE,

w Nalęezowie

9EXRETARZ RADY MDZOnCZEJ
Spółdzblri Urazraml
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