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Postanowienia ogdlne

§1

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

3. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba prawna.
§2

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni, o ile spetnia jedno z
nastepujacych wymagan:

1/ matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

2/ spétdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa,

3/ przypadto jej wskutek $mierci matzonka lokatorskie prawo do lokalu, przystugujacego
uprzednio obojgu matzonkom,

4/ jest malzonkiem , dzieckiem lub inng osobg bliska bytego cztonka Spétdzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub niedokonania
czynnosci okreslonych statutem,

5/ nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu lub udziat we wtasnosciowym prawie do lokalu
lub prawo odrebnej wiasnosci, ekspektatywe tych praw w drodze dziedziczenia,
zapisu , umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spétdzielnig,

6/ ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku ze zmiang mieszkania ,

7/ oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zwartej ze Spotdzielnia:

a/ spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ,
b/ prawa odrebnej whasnosci lokalu.

8/ ubiega si¢ o ustanowienie spotdzielczego prawa do zajmowanego lokalu mieszkalnego

do ktérego prawo wygasto na skutek wykluczenia ze Spotdzielni i ustata przyczyna

stanowigca podstawe wykluczenia.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielni , jezeli spetnia jedno
z nastepujacych wymagan:
1/ oczekuje na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu na podstawie umowy

zawartej ze Spotdzielnia,
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2/ nabyla spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez

Spotdzielnig.

Przyjecia w poczet czlonkow

§3

1. W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach
okreslonych w regulaminie. Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spétdzielni
w trybie § 2 ust. 1 pkt 7 i ust. 2 pkt 1 powinna odpowiada¢ liczbie lokali bedacych
w dyspozycji Spoldzielni przeznaczonych dla cztonkéw Spétdzielni.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ zlozona w formie pisemnej i podpisana przez przystgpujacego do
Spoétdzielni. Deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko , miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng — jej nazwe i siedzibg,
ilo$¢ zadeklarowanych udziatéw, nie mniej niz minimum okreslone w § 12 statutu
Spoétdzielni , stwierdzenie o jaki lokal , mieszkalny badz uzytkowy , ubiega sig.
Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkéw Zarzadu Sp- ni lub 0séb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Wzor deklaracji stanowi zatgcznik nr 11 2 do regulaminu.

§4

1. Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni osoby spetniajacej
warunki okreslone w § 2 niniejszego regulaminu .

2. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu 30 dni
od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O tresci uchwaly Zarzad powinien
zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie najp6zniej w ciagu 14 dni od daty

podjecia uchwaty.
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3. W uchwale odmawiajacej przyj¢cia nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg Nadzorczg najpdzniej w ciggu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna tj. dalsze odwotania w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie stuza.

4. Czlonek jest obowigzany wnie$¢ wpisowe i udziaty w wysokosci okreslonej w Statucie,

w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow.

Zawarte umowy w sprawie okreslenia kolejnosci

przydzialu mieszkania — tryb postepowania

§5

1. Spétdzielnia prowadzi rejestr wezesniej zawartych umow w sprawie
okreslenia kolejno$ci przydziatu mieszkania spotdzielczego.

2. Dotychczas zawarte umowy z cztonkami zachowujg waznos¢.

3. Raz nadany przez Spoétdzielni¢ numer umowy nie podlega zmianom.

4. 7 osobg przyjeta w poczet cztonkdéw po ustaniu cztonkostwa osoby bliskiej w okresie
oczekiwania na uzyskanie spotdzielczego prawa do mieszkania, Spotdzielnia nie
zawiera umowy , o ktdrej mowa w ust.1 , a wniosek o uzyskanie prawa do mieszkania
jest rozpatrywany w kolejnosci wynikajacej z daty przyjecia jej w poczet cztonkdw.

5. W kolejnosci wynikajacej z numeru umowy, o ktérej mowa w ust.1 cztonek ma prawo
do uzyskania spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lokatorskiego lub prawa
odr¢bnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez Spétdzielnig, o ile w wyznaczonym
przez Zarzad terminie wniesie wkiad i przystapi do zawarcia umowy o
ustanowienie tego prawa.

6. W kolejnosci analogicznej jak w ust.5 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnie , o ile w wyznaczonym
przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

7. Jezeli Czlonek oczekujacy na ustanowienie prawa do mieszkania spétdzielczego odmawia
zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa, mimo sktadanych mu na pi$mie co najmniej
trzech roznych ofert, lub nie sktada przez okres 2 lat zadnych wnioskow i deklaracji
zawarcia umowy o budowg lokalu mieszkalnego jak rowniez gdy nie zglasza Spotdzielni
przez okres 2 lat zmiany podanego przez niego w deklaracji adresu, a pisma kierowane
przez Spotdzielnie na znany jej adres sg zwracane — moze zosta¢ wykreslony z rejestru

cztonkow.






Spotdzielnia przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w stosunku do 0séb nie
zainteresowanych uzyskaniem spétdzielczego prawa do lokalu, a w przypadku braku
mozliwosci uzyskania kontaktu z cztonkiem lub braku odpowiedzi na sktadane
propozycje przez okres dwdch lat — zarzad Spotdzielni wystapi z wnioskiem do Rady
Nadzorczej o wykreslenie takich 0sob z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni.
Umowa okreslajaca kolejno$¢ przydziatu mieszkania wygasa z chwila uzyskania tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego w formie umowy zawartej przez Spétdzielni¢ z cztonkiem
Spotdzielni.
Tytuly prawne do lokali
§6
Dla zaspokojenie potrzeb lokalowych cztonkéw, Spétdzielnia mozne na ich rzecz ustanowié:
1/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

2/ prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu

o0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowy udzial we wtasnosci garazu wielostanowiskowego

Spoétdzielnia moze budowac mieszkania i ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci na rzecz
0sob nie bedacych jej cztonkami na zasadach okreslonych w § 13 Statutu Spétdzielni.
Spoldzielnia moze wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne lub lokale o

innym przeznaczeniu.

Ustanowienie praw do lokali mieszkalnych

§7
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia migdzy cztonkiem
a Spétdzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym
wiasno$¢ lub wspdtwilasnosé Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.
Lokatorskie prawo do lokalu ustanowione w trybie art. 15 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych nalezy do matzonka, ktéry naby! prawo do wkladu mieszkaniowego,

chyba ze matzonkowie ztozg zgodne o$wiadczenie, ze ma ono przystugiwac obojgu.
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W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ma naleze¢ do matzonkow,
umowa winna by¢ zawarta z obojgiem matzonkow.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku os6b , z tym ze
czlonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna osoba chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz prawa
odrebnej whasnosci Spétdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny
lub lokal o innym przeznaczeniu do uzywania , a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢
wktad mieszkaniowy lub budowlany oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w
statucie Spétdzielni.

Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego , zawarta z innym czlonkiem
przed wygas$nigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spétdzielni — osoby prawne;j.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§8

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynkach zrealizowanych z udziatem kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz ;
1/ na rzecz cztonkéw przyjetych w trybie art.15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
2/ na rzecz 0s6b zamieszkujacych w zasobach Spoétdzielni przyjmowanych ponownie

w poczet cztonkow po wykluczeniu lub wykresleniu,
Odzyskane przez Spétdzielni¢ mieszkania winny by¢ zadysponowane na rzecz
cztonkéw na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci.
W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia moze wolny w sensie
fizycznym lub prawnym lokal mieszkalny zasiedli¢ na podstawie umowy najmu
zawartej z cztonkiem lub bylym czlonkiem, ktéremu wygasto prawo do lokalu albo na

rzecz osoby, ktora swoje prawa wywodzi od cztonka lub bylego cztonka.







§9

O kazdorazowym zamiarze rozpoczecia realizacji inwestycji mieszkaniowych i warunkach
skladania ofert na uzyskanie prawa do lokali w w planowanych do realizacji budynkach -
Zarzad Spétdzielni jest zobowiazany poinformowaé cztonkéw Spoétdzielni , oraz
wszystkie inne osoby poprzez odpowiednie ogloszenie w Biurze Spéldzielni z
zastrzezeniem postanowien ust.3. Taki sam tryb informowania odnosi sig rowniez do
mieszkan z tzw. odzysku.

Informacje, o ktorej mowa w ust.1 Zarzad przekazuje co najmniej na 7 dni przed uptywem
terminu sktadania ofert.

Czlonkowie oczekujacy na ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego, ktorzy ztozyli
o$wiadczenie o gotowosci ubiegania si¢ o mieszkanie z nowych inwestycji powinni by¢
powiadamiani na pi$mie o zamiarze rozpoczgcia inwestycji i warunkach finansowych

w terminie okreslonym w ust.2.

Kolejno$¢ zawierania umow
§ 10

Kwalifikowanie ofert na zawieranie uméw o ustanawianie tytutéw prawnych do

lokali mieszkalnych z nowych inwestycji odbywa si¢ w nastepujacej kolejnosci:

1/ oferty sktadane przez cztonkéw oczekujacych na uzyskanie spotdzielczego
prawa do lokalu w kolejnosci wynikajacej z zawartych ze Spétdzielnig umow,

o ktérych mowa w § 5.

2/ oferty sktadane przez cztonkéw oczekujacych nie posiadajacych uméw o ktorych
mowa w § 5 figurujacych w rejestrze cztonkéw oczekujacych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych.

Po wyczerpaniu ofert cztonkéw wymienionych w ustgpie poprzedzajacym, Spétdzielnia

zawiera umowy z innymi osobami, ktére ztoza oferty zakupu mieszkan w Spotdzielni

na zasadach okreslonych w § 13 i 31 Statutu Spétdzielni:

1/ w przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowych ( uzupetnienie zabudowy )
pierwszenstwo maja oferty skladane przez osoby nie posiadajace tytutdw
prawnych do lokali , bedace zstgpnymi czlonkow posiadajacych tytuty
prawne do lokali w Spétdzielni.

2/ oferty innych o0séb nie posiadajacych tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych .

3/ oferty pozostatych oséb w tym réwniez posiadajacych tytuty prawne do innych

lokali mieszkalnych.
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3. Kwalifikowanie ofert na zawieranie uméw o ustanowienie tytutéw prawnych do lokali
mieszkalnych z nowych inwestycji i na zakup mieszkan w budynkach budowanych przez
Spétdzielnie wedtug kryteriow okreslonych w ust.1 12 odbywa si¢ po uptywie 14 dni

od daty ukazania si¢ ogloszen o ktérych mowa w § 9.

Umowy o budowe lokali
§ 11
1. Z czlonkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie / uzyskanie /
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wasnoscei ,
z nowych inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu.
Umowa ta , zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do tego lokalu lub prawa odrgbnej whasnosci,a ponadto powinna
zawiera¢ migdzy innymi:
1/ zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesei przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego oraz do uczestnictwa w innych zobowiazaniach Spétdzielni
zwigzanych z budowg — okreslonych w umowie,
2/ okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktéry bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,,
3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu i terminow
ich wnoszenia,
4/ okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
2. Z osoba zakwalifikowana do uzyskania prawa odrgbnej wasnosci na zasadach okreslonych
w § 10 ust.2 Spotdzielnia zawiera umowe przyrzeczenia ustanowienia prawa odrgbnej

wlasnosci do lokalu po jego wybudowaniu.

Ustanowienie praw do lokali z odzysku
§ 12
1. Odzyskany przez Spétdzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie fizycznym ,
do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez
Spotdzielnie zadysponowane na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach prawa

odrebnej wlasnosci lokalu.
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. Odzyskany przez Spéidzielnie lokal , do ktérego wygasto na rzecz Spdtdzielni
spéldzieleze wasnosciowe prawo — moze by¢ przez Spotdzielnig zadysponowany na
rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach prawa odrebnej whasnosci.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 majg czlonkowie,,
ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosza gotowos¢ zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu , o ile
wniosa wktady odpowiadajace rynkowej wartosci lokali, okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego

4. Czlonkowie, o ktérych mowa w ust.3 zawiadamiani sq pisemnie o mozliwosci uzyskania
prawa odrebnej whasnosci lokalu oraz poprzez ogloszenie w prasie lokalnej.

5. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych , pierwszenstwo ma najdtuze;j
oczekujacy cztonek Spoldzielni.

6. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom , o ktérych mowa w ust.3 Spétdzielnia
moze do lokalu, o ktérym mowa w ust.1 i 2 ustanowi¢ tytul prawny w drodze
przetargu nieograniczonego.

7. Zawiadomienie o przetargu na ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu odbywa si¢

poprzez wywieszenie ogloszen w budynku biura Zarzadu Spoétdzielni oraz publikacje

ogloszenia w prasie lokalnej, co najmniej na 10 dni przed wyznaczonym terminem

przetargu.

Zasady zasiedlania mieszkan
§ 13

1. Wielko$é uzyskiwanego mieszkania powinna odpowiadaé potrzebom czlonka ,
jego rodziny i innych 0séb pozostajacych z cztonkiem we wspblnym gospodarstwie
domowym w chwili uzyskiwania tytutu prawnego do lokalu, z tym ze powierzchnia
mieszkalna przypadajaca na 1 osobg¢ nie moze wynosi¢ mniej niz 5m’.

2. Normy zasiedlania mieszkan lokatorskich wybudowanych przy wykorzystaniu
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego okreslajq przepisy ustawy o

popieraniu niektérych form budownictwa mieszkaniowego.
§ 14

1.Cztonek powinien dokona¢ wszelkich niezbgdnych formalno$ci zwigzanych z uzyskaniem

tytutu prawnego do zaproponowanego lokalu tj. zgromadzi¢ na koncie Spétdzielni
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niezbedne $rodki na wktad ewentualnie pobra¢ pismo ze Spétdzielni i ztozy¢ do
likwidacji ksiazeczke mieszkaniowa w terminie 30 dni od daty zawiadomienia przez
Spétdzielnie o koniecznosci zatatwienia tych formalno$ci lub w innym okreslonym w
umowie zawartej z cztonkiem.

2.W wypadku niedokonania obowiazkéw, o ktérych mowa w ust.1 Spétdzielnia moze
uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych o§wiadczenia woli dotyczacego zaproponowanej
lokalizacji.

§ 15
Spétdzielnia powiadamia na pi$mie cztonka o dacie postawienia do jego dyspozycji
zarezerwowanego dla niego lokalu. W pismie tym Spétdzielnia okresla rowniez

poczatek i wysoko$¢ naliczania optat za korzystanie z lokalu.

Najem lokali

§ 16
1. Spéldzielnia w ramach posiadanych mozliwo$ci moze wynajmowac lokale mieszkalne
i uzytkowe wolne w sensie prawnym , w budynkach stanowigcych jej wlasno$¢ lub
wspotwlasnos¢, jezeli jest to uzasadnione interesem Spétdzielni.
2. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zar6wno cztonkowie

i inne osoby fizyczne jak i osoby prawne.

§17

Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ nastgpujace osoby fizyczne:

1/ cztonkowie Spoldzielni , ktérzy utracili mozliwos¢ zamieszkiwania w
dotychczasowym mieszkaniu na skutek kleski zywiotowej ,

2/ czlonkowie Spotdzielni przeprowadzajacy remont we wiasnym zakresie 1 za
zgoda Spotdzielni , wymagajacego oproznienia mieszkania przez wszystkich
domownikow ,

3/ cztonkowie realizujacy zamiang — na okres niezbgdny do przeprowadzenia
prac remontowych w nowo — zasiedlanym lokalu ,

4/ pracownicy Spotdzielni poprzednio posiadajacy umowe najmu zaktadowych

lokali mieszkalnych,







5/ byli cztonkowie lub osoby bliskie bylych cztonkow, ktérzy utracili prawo
do lokalu lub roszczenia o to prawo ,
6/ inne osoby zajmujace lokale spotdzielcze , ktorych eksmisja jest nie

wskazana ze wzgledow spotecznych.
§ 18

1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wniesienia kaucji zabezpieczajace]
pokrycie naleznosci z tytutu najmu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen przystuguj acych
wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jego wplaty
oraz zasady jego zwrotu okresla Zarzad w umowie najmu.

2. Zarzad Spotdzielni moze zwolni¢ osobe fizyczng od wniesienia kaucji, o ktérej mowa w

ust.1 biorac pod uwage jej sytuacj¢ materialna.
§ 19

Do najmu lokalu w sprawach nie uregulowanych w Statucie, niniejszym regulaminie
i w umowie najmu maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Postanowienia koncowe
§ 20
Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
dnia 23.10.2008 r z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia.
Jednoczeénie traci moc ,,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow,
przydzialu , zamiany i najmu lokali oraz przetargu o pierwszefstwo przyjecia
w poczet cztonkéw i przydziatu lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie”

w Naleczowie ,, uchwalony przez Radg Nadzorcza dnia 22.06.1998 1.
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