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Postanowienia ogólne

§1

1. CzłoŃiem Społdzielni moze być osoba ftzyczna choćby nie rniała zdolności do czyrrności

prawnych albo miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych.

2, CzłoŃami Społdzielni mogąbyó oboje małzoŃowie, choóby społdzielczę prawo do lokalu

albo prawo odrębnej własności lokalu przysługiwało tylko jedrremu z niclr.

3. Członkiem Spółdzielni moze być osoba prawna.

§2

1. Osoba ftzycznamożębyó przyjęta w poczet członków Spółdzielni, o ile spełniaiedrro z

następuj ących wymagań :

Il małżonęk jest członkiem Spółdzielni,

2l spóŁdzielcze prawo do lokalu przypadłojej po ustaniu małzeństwa wskutek rozwodu lub

uniewaznienia małzeństwa,

3l przypadło jej wskutek śmierci małzonka lokatorskie prawo do lokalu, przysługującego

uprzednio oboj gu małzonkom,

4l jestmałzonkiem, dzieckiem lub innąosobąbliskąbyłego członka Spółdzielnl, jeżeli

lokatorskie prawo do lokalu wygasło wskutek ustania członkostwa lub niedokonania

czynności określonych statutem,

5l nabyławłasnościowe prawo do lokalu lub udział we własnościowym prawie do lokalu

lub prawo odrębnej własności, ekspektatywę tych plaw w drodze dziedziczenia,

zapisu , umowy, licytacji lub przetargu organizowanego ptzęz Spółdzielnię,

6l ubiega się o członkostwo w związkuze zmianąmieszkania,

7l oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zwartej ze Spółdzielnią:

al spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ,

bl prawa odrębnej własności lokalu.

8/ ubiega się o ustanowienie społdzielczego prawa do zajmowanego lokalu mieszkalrrego

do którego prawo wygasło na skutek wykluczenia ze Społdzięlnt i ustała przyczyna

stanowiąca podstawę wykluczenia.

2. Osoba prawna możębyó przyjęta w poczet członków Spółdzielni , jeżelt spełnia jedrro

z następuj ących wymagań:

Il oczekuje na ustanowienie prawa odrębnej własności do lokalu na podstawie umowy

zaw arte.j ze Spółdzielnią
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2l nabyła społdzie\cze własnościowe prawo do lokalu lub prawo odrębnej własności w

drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez

Spółdzielnię.

Prryjęcia w poczet członków

§3

1. W poczet członków Spółdzielni przyjmuje Zarząd w trybie i na zasadach

określonych w regulaminie. Liczba członków przyjmowanych do Spółdzielni

w trybie § 2 ust. I pkt7 i ust. 2 pkt 1 powinna odpowiadacIiczbie lokali będących

w dyspozycj i Spółdziel nI przeznaczonych dla członków Spółdzielni.

2. Warunkiem przyjęcia w poczet członków j est złożenie deklaracji. Deklaracja

powinna być złożona w formie pisemnej i podpisana pTzęz przystępującego do

Spółdzielni. Deklaracja powinna zawięraćjego imię i nazwisko , miejsce

zamieszkania, a jeżelt przystępujący jest osoba prawną- jej nazwę i siedzibę,

ilość zadeklarowanych udziŃ.ów, nie mniej niz minimum określone w § 12 statutu

Spółdzielni , stwierdzenie o jaki lokal , mieszkalny bądżużytkowy , ubiega się.

Za osobę nie mającązdolności do czynności prawnych lub ograniczonej zdolności do

takich czynności - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3. Przyjęcie w poczet członków powinno być stwierdzone na deklaracji podpisem dwóch

członków Zarządu Sp- ni lub osób do tego przęzZarząd upowaznionychzpodaniern daty

uchwały Zarządu o przyjęciu.

4. Wzór deklaracji stanowi zŃączniknl I l2 do regulaminu.

§4

1. Zarząd nie moze odmówió przyjęcia w poczet członków Społdzielni osoby spełriiającej

warunki określone w § 2 niniejszego regulaminu .

2. Uchwała w sprawie przyjęcia w poczet członków powinna być podjęta w ciągu 30 dni

od dnia zŁożeniadeklaracji członkowskiej. O treści uchwały Zarząd powinien

zawiadomić zaintęresowanąosobę pisemnie najpóżniej w ciągu 14 dni od daty

podjęcia uchwały.
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3. W uchwale odmawiającĄ przyjęciana|eży podać uzasadnienie oraz pouczenie o prawie

wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w ciągu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwołanie powinno byó rozpńrzone przęz Radę Nadzorcząnajpóźniej w ciągu 3 miesięcy od

dnia jego wniesienia. Uchwała Rady NadzorczĄjest ostatecznatJ. dalsze odwołania w

postępowaniuwewnątrzspółdzielczymniesłuZą.

4. Członek jest obowiązany wnieśó wpisowe iudzińy w wysokości określonej w Statucie,

w terminie 30 dni od otrzymaniazawiadomienia o przyjęciu w poczet człoŃów.

Zawarte umowy w sprawie określenia kolejności

przydziału mieszkania - tryb postępowania

§5

1. Spółdzielniaptowadzi rejestr wcześniej zawaftych umów w sprawie

określenia kolej ności przy działl mieszkania spółdzielczego.

2. Dotychczas zawatl''e umowy z członkami zachowująważność.

3. Raz nadany przez Społdzielnię numer umowy nie podlega zmianom.

4. Z osobąprzyjętąw poczet członków po ustaniu członkostwa osoby bliskiej w okresie

oczekiwania na uzyskanie społdzielczego prawa do mieszkania, Spółdzielnia nie

zawlęra umowy , o której mowa w ust.1 , a wniosek o uzyskanie prawa do mieszkania

jest rozpatrywany w kolejności wynikającej z daty przyjęcia jej w poczet członków.

5. W kolejności wynikającej z numeru umowy, o ktorej mowa w ust.1 członek ma prawo

do uzyskania spółdzielczego pfawa do lokalu mieszkalnego lokatorskiego lub prawa

odrębnej własności lokalu odzyskanego przez Społdzielnię, o ile w .vqrznaczonym

przez Zarząd terminie wniesie wkład i przystąpi do zawarcia umowy o

ustanowienie tego prawa.

6, W kolejności analogicznej 1ak w ust.5 członek ma prawo do podpisania umowy o

budowę lokalu w nowej inwestycji realizowanej przez Społdzielnię , o ile w wyznaczonym

przezZarząd terminie przystąpi do zawarcia umowy o budowę lokaltr.

7. Jeżeli Członek oczekujący na ustanowienie prawa do mieszkania spółdzielczego odmawia

zawarclaumowy o ustanowienie tego prawa, mimo składanych mu na piśmie co najmniej

trzęchróżnych ofert, lub nie składa przez okres 2 lat zadnych wniosków i deklaracji

za,warciaumowy o budowę lokalu mieszkalnego jak równiez gdy nie zgłasza Spółdzielrri

przez ol<res 2lat zmiany podanego ptzez niego w deklaracji adresu, a pisma kierowane

przez Społdzielnię na znany j ej adres są zwracane - moze zostaó wykreślony z rej estru

członków.
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8. Spółdzielnia przeplowadza postępowanie wyjaśniające w stosunku do osób nie

zainteresowanych uzyskaniem społdzielczego prawa do lokalu, aw przypadkr"r braktr

mozliwości uzyskania kontaktu z członktęm lub braku odpowiedzi na składane

propozycje przez okres dwóch lat - zarząd Spółdzielni wystąpi z wnioskiem do Rady

Nadzorczej o wykreślenie takich osób z rejestru członków Społdzielni.

9. Umowa określająca kolejność przydziału mieszkania wygasa z chwilą uzyskania tytułu

prawnego do lokalu mieszkalnego w formie umowy zawartej przęz Społdzielntę z czŁonkiem

Spółdzielni.

Ętuły prawne do lokali

§6
1. Dla zaspokojenie potrzeb lokalowych członków, Spółdzielniamożne na ich tzęczustanowić:

1/ spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiącyclr

własnośó lub wspołwłasność Spółdzielni,

2l prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu

o innym przeznaczeniu, a także ułamkovrry udział we własności garażu wielostanowiskowego

2. Spółdzielniamoże budować mieszkania i ustanawiać prawo odrębnej własności narzeaz

osób nie będącyclr jej członkamtnazasadach określonych w § 13 Statutu Społdzielni.

3. Spółdzielniamoże wynajmować człoŃom lub innym osobom lokale mieszkalne lub lokale o

innym przeznaczeniu.

Ustanowienie praw do lokali mieszkalnych

§7
1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilą zawarcia między członkiem

a Spółdzielniąumowy o ustanowienie spółdzielczego prawa do lokalu. Umowa powinna

byó zawarta pod rygorem niewazności w formie pisemnej.

2, Społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu możebyó ustanowione w budynku stanowiącym

własnośó lub współwłasnośó Spółdzielni.

3. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze należec do jednej osoby albo

do małzoŃów.

4. Lokatorskie prawo do lokalu ustanowione w trybie art. 15 ustawy o spółdzielrriach

mieszkanio\^Tch należy do małzonka, który nabył prawo do wkładu mieszkaniowego,

chyba że małżonkowte złożązgodne oświadczenie, że ma ono przysługiwać obojgu.
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5. W przypadku gdy społdzie|cze lokatorskie prawo do lokalu ma należeó do małzoŃów,

umowa winna byc zawartaz obojgiem małzonków

6, Społdzielcze własnościowe prawo do lokalu możę należeć do kilku osób , ztym że

człoŃiem Społdzielni może być tylko jedna osoba chyba że przysługuje ono wspÓlnie

małżoŃom.

7 . Przez umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otaz prawa

odrębnej własności Społdzielniazobowtązuje się oddaó członkowi lokal mieszkalny

lub lokal o innym przeznaezeniu do używania, a członek zobowiązuje się wnieść

wkład mieszkaniowy lub budowlany orazuiszczac opłŃy określone w ustawie i w

statucie Społdzielni.

8. Umowa społdzielczego prawa do lokalu mieszkalne go , zawatia z innym członkiem

przed wygaśnięciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

9. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie możę byó ustanowione na

rzecz członka Społdzielni - osoby prawnej.

10. Do ochrony społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu rnieszkalnego stosuje się

odpowiednio przepisy o ochronie własności.

§8

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byó ustanowione

w budynkachzrealizowanych zudziałem kredytu z Krajowego Funduszu

Mięszkaniowego oraz;

Il narzęczczłonków przyjętych w trybie art.15 ustawy o społdzielniach mieszkaniolvych,

2l narzęczosób zamieszkujących w zasobach Społdzielni przyjmowanych ponownie

w poczet członków po wykluczeniu lub wykreśleniu,

2. Odzyskane przez Spółdzielnię mieszkania winny byc zadysponowane na rzecz

członków na warunkach prawa odrębnej własności.

3. W szczególnie uzasadnionych przypadkach Spółdzielnia moze wolny w sensie

ftzycznymlub prawnym lokal mieszkalny zasiedlić na podstawie umowy najmu

zawartej z człottkiem lub byłym członkiem, któremu wygasło prawo do lokalu albo na

rzecz osoby, która swoje prawa wywodzi od członka lub byłego członka.
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§9

1, Okńdorazowym zamiatzęrozpoczęciarealizacji inwestycji mieszkaniowych i warunkach

składania ofert na uzyskanie prawa do lokali w w planowanych do realizacji budynkach -

Zarząd Spółdzielni jest zobowiązany poinformować człoŃow Społdzielni , oraz

wszystkie inne osoby poprzęz odpowiednie ogłoszenie w Biurze Społdzielni z

zastrzężęniem postanowień ust.3. Taki sam tryb informowania odnosi się równiez do

mieszkań z tzw. odzysku.

2. Informację, o której mowa w ust.1 Zarządprzekazuje co najmniej na 7 dni przed upływem

terminu składania ofert,

3 . CzłoŃowie oczekuj ący na ustanowienie prawa do lokalu mieszkalne go, którzy złoży|t

oświadczenie o gotowości ubiegania się o mieszkanie z nowych inwestycji powinni bYĆ

powiadamiani na piśmie o zam:raTzę rozpoczęcia inwestycji i warunkach finansowYch

w terminie określonym w ust.2.

Kolej noś ć zawierania umów

§10
1. Kwalifikowanie ofeń nazawleranie umów o ustanawianie tytułów prawnych do

lokali mieszkalnych z nowych inwestycji odbywa się w następującej kolejnoŚci:

1/ oferty składane przęzczłonków oczekujących na uzyskanie spółdzielczego

prawa do lokalu w kolejności wynikaj ąc ej z zawartych ze Społdzielnią umow,

o których mowa w § 5.

żl ofeńy składane przezczłonków oczekujących nie posiadających umów o ktorych

mowa w § 5 figurujących w rejestrze członków oczekujących na zaspokojenie

p otrzeb mie szkani owych.

2. po wyczerpaniu ofert członków wymienionych w ustępie poprzedzaj1cym, SPÓłdzielnia

za.vllęraumowy z innymi osobami, które złoZąoferty zakupu mieszkań w Społclzielni

nazasadachokreślonych w § 13 i 31 Statutu Spółdzielni:

Ilw ptzypadku realizacji inwestycji mieszkaniowych ( uzupełnienie zabudowY )

pierwszeństwo maja oferly składane przęz osoby nie posiadające tytułów

prawnych do lokali , będące zstępnymi członków posiadających tytuły

prawne do lokali w Spółdzielni.

2l oferty innych osób nie posiadających tytułow prawnych do lokali mieszkalnych .

3l oferty pozostałych osob w tym równiez posiadających tytuły prawne do innYclr

lokali mieszkalnych.
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3. Kwalifikowanie ofeń na zawęranie umów o ustanowienie tytułów prawnych do lokali

mieszkalnych z nowych inwestycjiinazakup mieszkań w budynkach budowanychprzez

Społdzielnię według kryteriów określonych w ust.1 i 2 ocibywa się po upływie 14 dni

od daty ukazania się ogłoszeń o ktorych mowa w § 9,

Umowy o budowę lokali

§11

1. Z czŁonkięm Społdzielni ubiegającym się o ustanowienie luzyskanie /

społdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrębnej własności ,

z nowych inwestycji, Spółdzielniazawiera umowę o budowę lokalu.

Umowa ta , zawańa w formie pisemnej pod rygorem niewazności, powinna

zobowiązywaó strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

społdzielczego prawa do tego lokalu lub prawa odrębnej własności,a porradto powinna

zawier ac między innymi :

1l zobowtązanie członka Spółdzielni do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego

w części przypadającej na jego lokalprzezwniesienie wkładu mieszkaniowego lub

budowlane go oraz do uczestnictwa w innych zobowiązaniach Społdzielrri

związanych z budową- określonych w umowie,

2/ określenie zakresu rzęczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego,

który będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu ,

3/ określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu i terminów

ich wnoszenia,

4/ określenie warunków rozwlązania umowy o budowę.

2. Z osobązakwalifikowaną do uzyskania prawa odrębnej własności na zasadach określonych

w § 10 ust.2 Społd zielnia zawięra umowę przyrzeczenia ustanowienia prawa odrębnej

własności do lokalu po jego wybudowaniu.

Ustanowienie praw do lokali z odzysku

§12
1. Odzyskany przez Społdzielnię lokal mieszkalny wolny w sensie flzycznym ,

do którego wygasło społdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze byc przez

Spółdzielnię zadysponowane narzecz człotka Społdzielni na warunkach prawa

odrębnej własności lokalu.
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2. Odzyskany przez Spółdzielnię lokal , do którego wygasło narzęcz Społdzielni

społdzielcze własnościowe prawo - możębyć przez Spółdzielnię zadysponowany na

rzęcz człoŃa społdzielni na warunkach prawa odrębnej własności.

3. Pierwszeństwo w nabyciu lokali, o których mowa w ust. l i2 majączłonkowie ,

ktorzy nie majązaspokojonych potrzeb mieszkaniowych tzgłoszągotowoŚĆ zawarcla

umowy o ustanowienie i przeniesienie odrębnej własności tego lokalu , o ile

wniosą wkłady odpowiadaj ące rynkowej wartości lokali, określorrej prZęZ

r ze czo znawc ę maj ątko wę g o

4. CzłoŃowie, o których mowa w ust.3 zawl,adamtani są pisemnie o możliwości uzyskania

prawa odrębnej własności lokalu oTazpoprzez ogłoszente w prasie lokalrrej.

5. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych , pierwszeństwo ma najdłuzej

oczekujący członek Spółdzielni.

6. Po wyczerpaniu ofert przedkŁadanych członkom , o ktorych mowa w ust.3 Spółdzielnia

moze do lokalu, o którym mowa w ust.1 i 2 ustanowió tytuł prawny w drodze

przetargu nie o grani czo ne go.

7, Zavłiadomienie o przetargu na ustanowienie odrębnej własności lokalu odbywa się

poprzezwywieszenie ogłoszeń w budyŃu biutaZarządu Społdzielni oraz publikację

ogłoszenia w prasie lokalnej, co najmniej na 10 dni przed wyznaczonym terminem

przetargu.

Zasady zasiedlania mieszkań

§13

1. Wielkość uzyskiwanego mieszkania powinna odpowiadaó potrzebom człoŃa ,

jego rodziny i innych osób pozostających zczŁoŃięmwe wspólnym gospodarstwie

domowym w chwili uzyskiwania tytułu prawnego do lokalu, ztym że powierzchnia

mieszkalna przypadającana I osobę nie moze wynosió mniej niż 5m2 .

2. Normy zasiedlania mieszkań lokatorskich wybudowanych przy wykorzystaniu

kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego określająprzepisy ustawy o

popieraniu niektórych form budownictwa mieszkaniowego,

§14

l.Członek powinien dokonać wszelkich niezbędnych formalno ści zwlązanych z uzyskaniem

tytułu prawnego do zaproponowanego lokalu tj, zgromadzic na koncie SPołdzielni





_ 9-

niezbędne środki na wkład ewentualnie pobraó pismo ze Społdzielnii złożyó do

likwidacji ksiązeczkę mieszkaniowąw terminie 30 dni od daty zawiadomieniaprzez

Spółdzielnię o konieczności zał.atwienia tych formalności lub w innym okreŚlonynr w

umowie zawartej z człoŃtęm.

2.W wypadku niedokonania obowiązkow, o których mowa w ust.1 Spółdzielnia moze

uchylic się od skutkow prawnych oświadczenia woli dotyczącego zaproponowanej

lokalizacji.

§15
Społdzielnia powiadamia na piśmi ę czŁoŃa o dacie postawienia do jego dyspozycji

zaręzerwowanego dla niego lokalu. W piśmie tym Społdzielnia określa rówriez

początek i wysokość nall,czania opŁat zakorzystanie z lokalu,

Najem lokali

§16
1. Spółdzielnia w ramach posiadanych możliwości moze wynajmowaó lokale mieszkalne

i uzytkowe wolne w sensie prawnym , w budynkach stanowiących jej własnoŚÓ lub

współwłasność, jezeli jest to uzasadnione interesem Społdzielni.

2, Najemcami lokali mieszkalnych i użytkowych mogąbyó zarówno członkowie

i inne osoby flzycznejak i osoby prawne.

§17

Najemcami lokali mieszkalnych mogąbyó następujące osoby ftzyczne:

1/ członkowie Społdzielni , którzy utracili mozliwośó zamieszkiwania w

dotychczasowym mieszkaniu na skutek klęski żywiołowej ,

żl człoŃowie Społdzielni przeprowadzający remont we własnym zakresie i za

zgodąSpółdzielni, wymagaj ącego opróznienia mieszkania przez wszystkich

domowników,

3l cńonkowie realizuj ący zamianę - na okres niezbędny do przeprowadzęnia

prac remontowych w nowo - zasiedlanym lokalu,

4l pracownicy Spółdzielni poprzednio posiadający umowę najmu zakładowych

lokali mieszkalnych,
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5/ byli człoŃowie lub osoby bliskie byłych członkóą którzy utraciliprawo

do lokalu lub roszczenia o to prawo ,

6l inne osoby zajmujące lokale spółdzielcze , których eksmisja jest nie

wskazana ze względów społecznych.

§18

Zawarcie umowy najmu możebyc uzd,eżnione od wniesienia kaucji zabezpteczającej

pokrycie należności ztytułunajmu i znajdujących się w nim urządzeń przysługujących

wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu. Wysokość zabezpieczenia i tertnin jego wpłaty

orazzasadyjego zwrotu określa Zarząd w umowie najmu.

Zarząd Spółdzielni możę zwolnió osobę fizycznąod wniesienia kaucji, o której mowa w

ust.1 biorąc pod uwagę jej sytuację materialną.

§19

Do najmu lokalu w sprawach nie uregulowanych w Statucie, niniejszym regulaminie

i w umowie najmu maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

postanowienia końcowe

§20
Niniej szy re gul amin uchwal ony zo stał pt zęz Radę Nadz or aząS p ołdzie lni

dnta 23,10.2008 r zmocąobowiązującąod dnia uchwalenia.

Jednocześnie traci moc,,Regulamin przyjmowania w poczet członkóW

przydziału , zamiany i najmu lokali orazprzetargu o pierwszeństwo przyjęcta

w poczet członków i przydziałulokalu w Spółdzielni Mieszkaniowej ,,PrzedwioŚnie"

w Nałęczowie ,, uchwalony przez Radę Nadzotcządnia22.06.1998 r.
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