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kosztów gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opłat za używanie lokali w zasobach

Spółdzielni Mieszkaniowej,rPrzedwiośnie" w Nałęczowie

I Postanowienia ogólne

§1

1. Kosźy gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmują
a) obsfugę eksploatacyjną nieruchomości
b) odpisy na fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych
c) dostawę wody i odprowadzanie ścieków,Ż1 dj wywóz nieczystośói stałych
e) konserwację i przeg|ądy
f) utrzy manie zbior czy ch anten radiowo-telewizyj nych i opłat za pakiet

programowy
g) utrzy manie instalacj i domofonowych
h) podatek od nieruchomości i zawięczyste użytkowanie gruntów
i) utrzymanie nieruchomości przeznaozonych do wspólnego korzystania ptzęz

osoby zamieszlłĄące w określonych budynkach lub osiedlach

, , j) energia elektryczna
V2.KosŹygospodarkizasobamimieszkaniowymisąewidencjonowaneodrębnie

dla poszczególnych nieruchomości.
3 . Podstaw ą do r ozliczeń z użytkownikami lokali z tytlilu kosźów gospodarki' zasobami mieszkaniowymi są roczne plany gospodarczo-ftnansowe spółdzielni

uchwalon ę przez r adę nadzor cząoraz postanowienia niniej szego regulaminu.

^ 
4. Jeśli po uchwaleniu planu gospodarczo-ftnansowego następują zmiany- w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczaLna jest

korekta ustaleń planu oruz opłat za użytkowanie lokali.
Podwyższenie opłat zavżrytkowanie lokali mieszkalnych nie możejednak być
dokonywane częściej niż co 6 miesięcy, z wyjątkiem opłat za wodę i
odprowadzanie ściek ów or az opłat za wyw óz nieczystości stĄch.

5. Róznic a między rzeczywistymi kosź ami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi spółdzielni w danym roku, zwiększa odpowiednio kosźy lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku następnym.

§2

1. Jednostkąrozliczeniowąkosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi są m2
powierzchni uĄrtkowej lokali, wskazani a urządzeń pomiarowych, inne
o ile dotycząopłatniezależnych od spółdzielni, a pozostająw zgodności
z obwiązującymi przepi sami (np.m3 )
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' 2. PowierzchniąuĄrtkowąlokalumieszkalnegojestpowierzchniawszystkich
p omi e szc zeń znaj dujących si ę w 1 okalu, b ez w zględu na ich pr zeznaczenie
i sposób ńywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoj e,łazieŃi, wc,
garderoby iĘ. Pomieszczenia słuzące mieszkalnym celom użytkownika.

3. Nie wlicza się do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego: balkonów, logii,
pralni, suszarni, piwnic.

4. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się powierzchnię wszystkich
p omi e szc zeń naj dujący ch si ę w nim oruz p omi e szc zeh przynależmy ch.

5. Powierzchnie pomieszczeńsłużących kilku uzytkownikom lokali (np. wspólny
korytarz, wspólne utządzenia sanitarne) należy doliczyó w częściach
proporcj onalnych do powierzchni poszczególnych lokali.

il Zasady rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1. Rozliczanie kosżów eksploatacji nieruchomości, w których sąustanowione
tytuł prawne do lokali.
obejmuj ą wydatki spółdzielni na:
a) utrzymanie czystości i porządku w pomieszczeniach ogólnego uzytkowania

oraz otoc zeniu budynków
b) energię elelłry czną nlĘwaną do oświetlenia nieruchomości oraz napędu

urządzeń technicznych
c) wodę zuĘwaną do podlewania terenów zielonych oraz inne cele

gospodarcze
d) ubezpi eczenia maj ątkowe zasobów mieszkaniowych oraz od

o dpowi edzi alno ś ci cywi lnej z ffiułu zar ządzani a ni eruchomo ś c i am i
e) wynagrodzeniapracowników oraz utrzymanie lokali związanych z obsfugę

eksploatacyj ną nieruchomo ści
f) amortyzacja
g) materiały i usługi

^ h) narrutkosztów ogólnych spółdzielni
i) inne wydatki

2. P onoszone przez spółdzielnię ko sży eksploatacj i są ewidencj onowane
odrębnie dla poszczególnychnieruchomości. W przypadku gdy nie jest
mozliwę ustalenię ko sźów eksploata cji p o szczególnych nieruchomo ści,
poniesione ptzez spółdzielnię kosży eksploatacji sąrozliczane naposzczególne
nieruchomości proporcj onalnie do ich powierzchni uĄrtkowej .

3. W stosunku do lokali użytkowychobciĘenie kosztami eksploatacji możebyó
wyższe niz wynikające zichpowierzchni uĄrtkowej, jeśli sposób korzystania
z tych lokali, dodatkowo zwiększakoszty eksploatacji.

4. Odpisy na fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych dokonuje się odrębnie
dla kńdej nieruchomo ś c i.

5. ObciĘenia poszczegóInych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobów
mieszkaniowych są ustalane według stawek w ńlm2 określonych ptzez radę
nadzor czą sp ółdzielni.
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6. W stosuŃu do lokali uzytkowych nie dokonuje się odpisów na fundusz
remontowy. Koszty związane z remontem lokali obciĘająbezpośrednio
eksploatacj ę podstawową lokali uzytkowych.

7. Dzińartia techniczne polegają naulepszeniu budynków, nie sązaliczane do
kosźów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie są uwzględniane
w wysokości odpisów na fundusz remontowych zasobów.

III KoszĘ dostawy wody i odprowadzania ścieków.

1. Kosźy dostawy wody i odprowadzania ścieków obejmująwydatki
spółdzielni związane z opłatami za dostawę wody i odprowadzanie ścieków,
uiszczanymi na t zecz usługodawców zewn ętrzny ch

- kosży dostawy wody i odprowadzania ścieków prowadzi się odrębnie dla
kńdego budynku po odczytach wodomierza głównego

2. Kosńy ponoszone ptzez spółdzielnie za dostawę wody do danego budynku

^ 
i odprowadzanie ścieków, rozlicza się na poszczególne lokale zgodnie
z odczytem wodomierza w okresach miesięcznych.

ń. YOZnióa w dostawach wody obciĘaeksploatację podstawową.

IV KoszĘ wywozu niecrystości staĘch

Koszty wywozu nieczystości stałych obciĘają proporcj onalnie kosźy
eksploatacj i podstawowej poszczególnych nieruchomości do 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali.

1. Kosźy wywozu nieczystości stałych sąewidencjonowane i rozliczane
odrębnie dlakńdej nieruchomości. Rozliczęnie tych kosztów na
poszczególne nieruchomości dokonuj e się proporcj onalnie do
powierzchni użytkowej .

2. W stosunku do lokali użytkowych obcią7enie kosźami wywozu

^ ł;:flł::;*?3*rŁfil;K;§,xi,"T"lpowierzchni 
lokalu,

V Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.

J 1. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjny ch oruz
pakietów programolyych są ewidencj onowan e i rozliczane na lokale
mieszkalne.

VI Koszty utrrymania instalacji domofonowych.

1. Kosży utrzymania instalacji domofonowych są ewidencjonowane
i r ozliczarte o drębni e dl a p o szcze gó lnych ni eruchomo ś c i.
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vII podatek od nieruchomości i wieczyste uĘtkowanie.

1. Opłacany ptzezspółdzielnię podatek od nieruchomości jest

ewidencjonowan} iroz|iczany do m2 powierzchni użytkowej dla każdej

nieruchomości w rozbiciu na
a) podatek od gruntu wchodzącego w skład nieruchomościari
b) podatek od lokali mieszkalnych i piwnic
c) podatek od lokali użytkowych
d) podatek od gatńy

2. Wiaściciele lokali z odrębnąwłasnością roz\iczają się zffiułu podatku od

nieruchomości indywidualnie z gminą.
3. Opłaty za część wspólnąużytkowaniawieczystego gruntów ponoszą

zarówno członkowie spółdzi e|ni zprawem lokatorskim, własnoŚciowYm j ak

równiez właściciele lokali stanowiących odrębna własnośó.

VilI Ustalanie opłat za używanie lokali.

1. Na pokrycie kosźów gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przypadąących na poszczególne lokale ich uĄńkownicy wnoszą

comiesięczne opłaty.
_ osoba zajmującalokal bez tytułu prawnego wnosi odszkodowanie w

wys oko ś c i czy nsnłj aki sp ółd zie\nia mo gł aby otr zy maó z tytńu naj mu te go

lokalu, nie niższęgo jednak od kosźów gospodarki zasobami

mieszkaniowymi $rzypadających na dany lokal - osoba zajmująca lokal

mieszkalny blz tytułu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego albo

socjalnego, *rro.i odszkodowanie w wysokości,czynszu albo innYch oPłń,
jakie byĘby obowiązana wnosió, gdyby stosunek prawly wygasł.

_ "obowiąók 
*rror"enia opłat zaużytkowanie lokalu mieszkalnego powstaje

z dniem postawienia lokalu przezspółdzielnię do dyspozycji użYtkownika,

choćby fakty"rrr" objęcie lokalu nastąpiło po tym dniu ,

o dacie posiawienia lokalu do dyspozycji użrytkownika spółdzielnia

zawińamia go pisemnie przedtądń+
Jeśli uż.ytkońit zwa|nia|okal nieodnowiony, obowiązany jest pokryó oPłatY

za okres remontu (nieza\eźmie od pokrycia kosźów odnowienia), jednak nie

dłużej niżza 14 dni od daty ftzycznego opróznienia lokalu. O dacie

postawienia 1okalu do dyspozycji spółdzielni uzytkownik jest obowiąanY
zawiadomió spółdzielnię pi semnie przed tą datą,

2. Zaopłaty eksploatacyjne, solidarnie z cńonkami spółdzielni, którym

p."yrł.rg,r3ąrpółd"i"ltŻe prawa do lokalu niebędącymi cńonkami spółdzielni

or az naj emc ami l okal i mi e szkalnych o dp ow iadaj ą
a) stale zimieszkujące znim w lokalu osoby pełnoletnie z wyjątkiem

- pełnoletnich zŚtępnych pozostającychna ich uttzymaniu, atakże osobY

ftzy czne korzys tające z lokalu
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b) osoby niebędące cńonkami spółdzielni, którym przysługuj spółdzielcze

własnościowe prawo do lokalu.
odpowied zia\ność osób, o których mowa w pkt a ogranic za się do wysokoŚci opłat

naleznych za okres ich stałego zamieszkania lub faktycnego korzystaniaz lokalu.

3. Opłaty zauĘwanie lokalu wnosi się co miesiąc do ostatniego dnia m-ca.

Od opłat wnoszonychz opóźnieniem nalicza się:

a) w przypadku członków, którym przysługują spółdzie\cze prawo do lokalu

odsetki ustawowe
b) w przypadku właścicieli lub najemców lokali

ustawowe odsetki za zwłokę
4 . O zmianie wys oko ś c i opłat za użytkowanie l okalu, sp ółdzi e ln ia zawiadamia

osoby którym przysługujątytuły prawne do lokalu, zgodnie z § 4I Statutu

Spółdzielni.
Zmianawysokości opłat wymaga uzasadnienia na piśmie.

5. Opłaty zauĘwartie lokali mogąbyć wnoszone w kasie spółdzielni lub

przelÓwami pocztowymi lub bankowymi na rachunek bankowy, Iiczy się data

łvpłwu na r-ek bankowy.

IX Obow iązek spółdzielni

t. Zt>fiJłu pobieranych opłat eksploatacyjnych zauźrywartie lokali, spółdzielnia
jesi obowi uzana zapewnić czystość i porządek w pomieszczeniach ogÓlnego

użytku orazw otoczeniu budynków, utrzymywaó budynki i wszystkie
urządzenia znimi związane w nalezytym stanie technicznym, zapewniającYm

b ezpieczeństwo uzytkownikom or az możl iwo ś ó ci ągłe go korzy stan ia ze

wszystkich instalacj i i wządzeń. Obowiązkiem spółdzielni j est zapewnienie

uzytkownikom lokali sprawnej obsfugi administracyjnej.
2. podstawowy zakres obowiązków spółdzielni w dziedzinie napraw wewnątrz

lokali obejmuje naprawy głównej wewnętrznej instalacji wodociągowej

i gazowej- _ bóz urŻądzenodbiorczych, a także naprawy wewnętrznej instalacji

kana|izacyj nej, c entralne go o grzew ania wr az z gr zejnikatri oruz antenY

zbiorczej i domofonu -zvlyjątkiem osprzętu.
3. Napraw} i wymiany wewnątrz lokali niezaliczone do obowią7ków spółdzielni

oaóięanuĄrtkowników lokali p oza opłatami uiszczartymi na r zecz sp Ółdzielni

zaużywanie lokalu.

X Obowiązek członka, właścicielao najemcy.

Do obowiązków cńonkaw zakresie napraw wewnątrz lokalu należą
a) naprawy i wymianę podłóg, posadzek,wyk<ładzin podłogowych oraz

ściennych okładzin ceramicznych,
b) naprawy i wymiany okien oraz drzwi,
.) rrup.u*} urządzeńtechniczno- sanitarnych w lokalu łącznie z wymianą tYch

wządzeń,
d) napraw przewodów odpĘwowych od urządzeń sanitarnych niezwłoczne

usuwanie ich niedrozności,





e) malowanie lub tapetowanie ścian i sufitów oraznaprawę uszkodzonych

ĘŃów ścian i sufitów (bezwad technologicznych)
f) malowanie drzwi i okien ,urządzehsanitarnych i grzewczych, w celu ich

zabez.pieczenia,
g) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu iprzekazania do

dyspozycji spółdzielni.

Naprawa wszelkich urządzeńwewnątrz lokalu lub poza nim i pozostĄch z winY

użltkownika lokalu lub osób korzystającychzlokalu obciĘauzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowi ązków uzytkownika lokalu mogą byĆ wykonan ę PrZeZ
spółdzielnię za dodatkową odpłatnością .

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarząd

w gianicach określonych w ustawie Prawo spółdzielcze, ustawie z dnia 15 grudnia

20Ó0 roku o spółdzielniach mieszkaniowych i statucie Spółdzielni.

Traci moc obowiązulący doĘchczas Regulamin.

1.

2.
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SEKRETARZ RZEWODNICZĄCY

potwierdz enie przyjęcia do wiadomości i stosowania tręŚci Regulaminu.

Członkow ie Zarządu Spółdzielni swoimi podpisami potwierd zająprzyjęcie
do wiadomości i stosowanie treści niniejszego Regulaminu.
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