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rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przedwio$nie” w Naleczowie

Postanowienia ogolne

§ 1

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg:

a) obstuge eksploatacyjna nieruchomosci

b) odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych

c) dostawe wody i odprowadzanie Sciekow

d) wywoz nieczystosci statych

e) konserwacje i przeglady

f) utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych i optat za pakiet
programowy

g) utrzymanie instalacji domofonowych

h) podatek od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie gruntow

i) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach

j) energia elektryczna

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odregbnie

dla poszczegdlnych nieruchomosci.

. Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi sa roczne plany gospodarczo-finansowe spétdzielni
uchwalone przez radg¢ nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany

w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest
korekta ustalen planu oraz optat za uzytkowanie lokali.

Podwyzszenie optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢
dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem optat za wode i
odprowadzanie Sciekéw oraz optat za wywdz nieczysto$ci statych.

. Réznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi spétdzielni w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

§ 2

. Jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa: m2

powierzchni uzytkowej lokali, wskazania urzadzen pomiarowych, inne
o ile dotycza optat niezaleznych od spétdzielni, a pozostaja w zgodnosci
z obwigzujacymi przepisami(np.m3)
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2. Powierzchnia uzytkowsq lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, wc,
garderoby itp. Pomieszczenia stuzace mieszkalnym celom uzytkownika.

3. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, logii,
pralni, suszarni, piwnic.

4. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych.

5. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny
korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czeséciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych lokali.

II Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione
tytuty prawne do lokali.
obejmujg wydatki spétdzielni na:
a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytkowania
oraz otoczeniu budynkow
b) energie elektryczna zuzywang do os§wietlenia nieruchomosci oraz napedu
urzadzen technicznych
c) wode zuzywang do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele
gospodarcze
d) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomosciami
e) wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuge
eksploatacyjng nieruchomosci
f) amortyzacja
g) materialy 1 ustugi
h) narzut kosztow ogolnych spdtdzielni
i) inne wydatki
2. Ponoszone przez spotdzielnig¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest
mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci,
poniesione przez spétdzielni¢ koszty eksploatacji s rozliczane na poszczegdlne
nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
3. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢
wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowe;j, jesli sposob korzystania
z tych lokali, dodatkowo zwigksza koszty eksploatac;ji.
4. Odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych dokonuje si¢ odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci.
5. Obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sg ustalane wedlug stawek w zl/m?2 okreslonych przez rade
nadzorcza spotdzielni.







6. W stosunku do lokali uzytkowych nie dokonuje si¢ odpiséw na fundusz
remontowy. Koszty zwigzane z remontem lokali obcigzaja bezposrednio
eksploatacje podstawowg lokali uzytkowych.

7. Dzialania techniczne polegaja na ulepszeniu budynkdéw, nie sa zaliczane do
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie s3 uwzgledniane
w wysokos$ci odpisow na fundusz remontowych zasobow.

III Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw obejmuja wydatki
spoldzielni zwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,
uiszczanymi na rzecz ustugodawcow zewnetrznych

v Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow prowadzi si¢ odrgbnie dla
kazdego budynku po odczytach wodomierza gidéwnego

2. Koszty ponoszone przez spotdzielnie za dostawg wody do danego budynku
i odprowadzanie $ciekdw, rozlicza si¢ na poszczegodlne lokale zgodnie
z odczytem wodomierza w okresach miesiecznych.

MS. Réznica w dostawach wody obciaza eksploatacj¢ podstawowa.

IV Koszty wywozu nieczystosci stalych

Koszty wywozu nieczystosci statych obcigzajq proporcjonalnie koszty
eksploatacji podstawowej poszczegdlnych nieruchomosci do 1m2 powierzchni
uzytkowej lokali.

1. Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztéw na
poszczegdlne nieruchomosci dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej.

2. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu
nieczystosci stalych przelicza si¢ na 1m2 powierzchni lokalu.

Zgodnie z zawieranymi umowami najmu.

V Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.
v 1. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych oraz
pakietow programowych sg ewidencjonowane i rozliczane na lokale
mieszkalne.

VI Koszty utrzymania instalacji domofonowych.

1. Koszty utrzymania instalacji domofonowych sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.







VII

Podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie.

Optacany przez spétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany i rozliczany do m2 powierzchni uzytkowej dla kazde;j
nieruchomosci w rozbiciu na

a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosciass

b) podatek od lokali mieszkalnych i piwnic

c) podatek od lokali uzytkowych

d) podatek od garazy

Wiasciciele lokali z odrebna wiasnoscia rozliczajg sig z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina.

Oplaty za cze$¢ wspdlng uzytkowania wieczystego gruntow ponosza
zaréwno cztonkowie spotdzielni z prawem lokatorskim, wtasnosciowym jak
rowniez wiaseiciele lokali stanowigcych odrgbna wiasnos¢.

VIII Ustalanie oplat za uzywanie lokali.

1. Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

przypadajacych na poszczegélne lokale ich uzytkownicy wnosza
comiesieczne opfaty.

osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w
wysokosci czynszu jaki spotdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego
lokalu, nie nizszego jednak od kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacych na dany lokal - osoba zajmujaca lokal
mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego albo
socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat,
jakie bylyby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny wygast.
obowiazek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego powstaje
z dniem postawienia lokalu przez spétdzielnig do dyspozycji uzytkownika,
choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu .

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spotdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed ta data.

Jesli uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowiazany jest pokry¢ optaty
za okres remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie
dtuzej niz za 14 dni od daty fizycznego opréznienia lokalu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji spotdzielni uzytkownik jest obowigzany
zawiadomié¢ spotdzielnie pisemnie przed ta data.

2. Za oplaty eksploatacyjne, solidarnie z cztonkami spotdzielni, ktorym

przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu niebedacymi cztonkami spoétdzielni
oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem

- petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
fizyczne korzystajace z lokalu







b) osoby niebedace cztonkami spédtdzielni, ktorym przystuguj spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w pkt a ogranicza si¢ do wysokosci opfat
naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.
3. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac do ostatniego dnia m-ca.

Od optat wnoszonych z opdznieniem nalicza sig:
a) w przypadku cztonkow, ktorym przystuguja spotdzielcze prawo do lokalu
odsetki ustawowe
b) w przypadku wtascicieli lub najemcow lokali
ustawowe odsetki za zwtoke
4. O zmianie wysokosci oplat za uzytkowanie lokalu, spétdzielnia zawiadamia
osoby ktérym przyshuguja tytuty prawne do lokalu, zgodnie z § 41 Statutu
Spotdzielni.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
5. Oplaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie spotdzielni lub
przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek bankowy, liczy sie data
wplywu na r-ek bankowy.

IX Obowigzek spoéldzielni

1. Z tytutu pobieranych optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali, spotdzielnia
jest obowigzana zapewni¢ czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach og6lnego
uzytku oraz w otoczeniu budynkow, utrzymywaé budynki i wszystkie
urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciagtego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzef. Obowiazkiem spétdzielni jest zapewnienie
uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;j.

2. Podstawowy zakres obowiazkow spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy gléwnej wewnetrznej instalacji wodociagowej
i gazowej — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz anteny
zbiorczej i domofonu — z wyjatkiem osprzgtu.

3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkow spotdzielni
obciazaja uzytkownikéw lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz spotdzielni
za uzywanie lokalu.

X Obowiazek czlonka, wlasciciela, najemcy.

Do obowiazkéw cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza:

a) naprawy i wymiane podiog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz

$ciennych oktadzin ceramicznych,

b) naprawy i wymiany okien oraz drzwi,

¢) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang tych
urzadzen,

d) napraw przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,







e) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitOw oraz naprawg uszkodzonych
tynkéw $cian i sufitéw ( bez wad technologicznych)
f) malowanie drzwi i okien , urzadzen sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia,
g) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu i przekazania do
dyspozycji spotdzielni.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu lub poza nim i pozostatych z winy
uzytkownika lokalu lub os6b korzystajacych z lokalu obciaza uzytkownika lokalu.
Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez
spotdzielnie za dodatkowa odptatnoscia .

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad
w granicach okre$lonych w ustawie Prawo spétdzielcze, ustawie z dnia 15 grudnia
2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych i statucie Spétdzielni.

Traci moc obowiazujacy dotychczas Regulamin.

1. Regulami')%iniej zy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni
w dniu . %200 41/
2. Obowiazuje od dnia jego uchwalenia.

ZA RADE NADZORCZA

’fl;'i,ﬁ A\DA NADZ ORCzZA
Ypotazielni Mieszkaniowe;

SEKRETARZ Hieceowie PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE] DY NADZORGZEJ

o) Sk ticorshia.

Potwierdzenie przyjecia do wiadomosci i stosowania tresci Regulaminu.

Czlonkowie Zarzadu Spotdzielni swoimi podpisami potwierdzaja przyjecie
do wiadomosci i stosowanie tresci niniejszego Regulaminu.
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