Regulamin postegpowania przy prowadzeniu windykacji naleznosci
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przedwio$nie” w Naleczowie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Podstawy prawne :

— Ustawa prawo spotdzielcze z 16.09.1982r. (Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848); -Ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r. (Dz. U. z 2003r. Nr 119,poz. 1116 z pézn.
zmianami);- Ustawa o wlasnosci lokali z 24.06.1994r. (Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 93 wraz z
pozn. zmianami);- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie” w Naleczowie; - Ustawa
o udostgpnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych z dnia

09.04.2010r. (Dz. U. z2010r. Nr 81 poz. 530);
— Ustawa o ochronie danych osobowych z 29.08.1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 133 poz. 833).

2. Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

a) Spoldzielni — rozumie si¢ przez to Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa, ,,Przedwios$nie” w Nateczowie,

b) wierzytelnosci - rozumie si¢ przez to wymagalng kwote wynikajaca z obowigzujacych w tym
zakresie przepisdw ustanowionych przez statutowe organy Spoétdzielni, przy czym w przypadku
zaleglodci, tj. naleznosci nieoptacanych w terminie, do wierzytelnosci zalicza si¢ ponadto odsetki za
zwloke 1 ewentualne koszty sadowe i egzekucyijne,

¢) dluzniku — rozumie si¢ przez to osob¢/podmiot, ktdry posiada wymagalng przez Spotdzielnie
wierzytelno$¢ wynikajaca z nieterminowego regulowania zobowigzan wobec Spotdzielni,

d) windykacji — rozumie si¢ przez to czynnosci faktyczne i prawne zmierzajace do odzyskania za
pomoca Srodkéw okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych zalegtosci wynikajacych

z nieterminowego regulowania optat za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

e) windykacji przed sadowej — to polubowne dochodzenie zaptaty naleznosci za pomocg
instrumentéw windykacji o charakterze upominawczym i monitujacym. Celem stosowane;j
procedury windykacyjnej przed sadowej jest odzyskanie kwoty postawionej w stan wymagalnosci
w maksymalnie krdétkim czasie, niedopuszczenie do powiekszania liczby dtuznikow, uswiadomienie
dtuznikowi nieuchronnosci uregulowania zobowiazania,

f) windykacji sadowej — postgpowanie majace na celu uzyskanie sadowego nakazu zaptaty lub
wyroku, ktéry uzupetniony w klauzulg wykonalnosci jest podstawa prowadzonego postepowania
egzekucyjnego,

g) oplacie za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - to wysokos$¢ czynszu oraz optat za
uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

h) odroczeniu terminu zaplaty zaleglosci — rozumie si¢ przez to decyzj¢ o zgodzie na przesuniecie
terminu zaplaty naleznosci na wniosek ztozony po uptywie obowigzujacego terminu jej zaplaty,

1) waznym interesie zobowigzanego — rozumie si¢ przez to nadzwyczajne wypadki losowe, ktore
uniemozliwity lub uniemozliwiajg uregulowanie naleznosci, musza one by¢ efektem czynnikow
obiektywnych, a nie dzialania samego zobowiazanego, trudnosci te musza pojawic si¢ nagle

i niespodziewanie. Przy ocenie bierze si¢ pod uwage catoksztalt sytuacji zyciowej — nie tylko
warunki finansowe, ale réwniez stan zdrowia, sytuacje rodzinnag, zdarzenia losowe,

j) odroczeniu terminu platnos$ci — rozumie si¢ przez to decyzj¢ o zgodzie na przesuniecie terminu
zaplaty naleznos$ci na wniosek ztozony przed uptywem obowigzujacego terminu zaptaty,

k) aktach windykacyjnych dluznika — zbi6ér dokumentéw zawierajacych informacje dotyczace
zaleglosci, korespondencji prowadzonej z dtuznikiem.




§2

1. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci powstatych
z tytutu:

a) oplat naleznych od cztonkéw Spotdzielni, bez wzgledu na posiadany przez nich tytut prawny do
lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie” w Nalgczowie,
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych,

b) optat naleznych od oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie”
w Naleczowie , ktorym przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego znajdujacego sie

w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie” w Natgczowie ,

¢) optat naleznych od najemcow (dzierzawcow) uzytkujacych lokale uzytkowe w zwiazku

z prowadzong w nich dziatalnoscig gospodarcza,

d) optat naleznych od najemcow lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢ w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Przedwio$nie” w Nateczowie,

d) optat naleznych z tytutu bezumownego uzytkowania lokali Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Przedwiosnie” w Nateczowie (odszkodowanie).

2. Za optaty, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. a, b solidarnie z cztonkami Spétdzielni oraz z osobami
nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, za wyjatkiem petnoletnich
zstegpnych pozostajacych na ich utrzymaniu.

II. WINDYKACJA NALEZNOSCI
§3

Procedura windykacji przed sadowej (polubownej)

1. Windykacja naleznosci z tytutu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych realizowana
jest przez:
a) ksiggowos¢ Spotdzielni Mieszkaniowe]

2. Windykacja naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych realizowana
jest w nastepujacym trybie:

a) wysylanie wezwan do dobrowolnego uregulowania naleznosci pod rygorem skierowania sprawy
na droge postepowania sadowego do dtuznikdw, u ktérych stan zadtuzenia przekracza wysokosé co
najmniej trzymiesi¢cznej optaty za uzywanie lokalu. Ostateczny termin zaptaty naleznosci wynosi
14 dni

b) koszt w wysokosci 5 zt dotyczacy wystawienia i wystania wezwania do zaptaty pokrywa
kazdorazowo dtuznik. Koszt ten zaliczany jest w poczet istniejacego zadtuzenia,

3. Na kazdym etapie postgpowania przed sadowego dtuznik moze zawrzeé ze Spotdzielnig
porozumienie (ugodg) o sposobie i terminach splaty istniejacego zadtuzenia. W tym celu dtuznik
powinien ztozy¢ pisemny wniosek do Zarzadu Spoétdzielni przedstawiajac przyczyne powstania
zalegtosci i proponowany termin ratalnej sptaty wierzytelnosci.

4. W przypadku gdy dhuznik nie wywiazuje si¢ z zobowigzan wynikajacych z zawartego
porozumienia (ugody) ze Spoétdzielnia, ugoda traci moc.

5. W przypadku toczacego si¢ postepowania sgdowego strony rowniez moga umowic sie co do
ugodowego zatatwienia sprawy przed sadem.

6. Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek w przypadkach uzasadnionych waznym interesem
zobowigzanego 1 wyrazi¢ zgodg na:



a) odroczenie terminu ptatnosci lub roztozenie platnosci na raty bez naliczania dalszych odsetek
b) odroczenie lub roztozenie na raty zaptaty zaleglosci wraz z odsetkami za zwtoke.

7. Ugoda czy porozumienie nie moze by¢ zawarte czg¢sciej jak raz na trzy lata i u jego podstaw musi
leze¢ wazny interes zobowigzanego oraz stosowna dokumentacja w tym zakresie.

8. Windykacja naleznosci za uzywanie lokali mieszkalnych lub uzytkowych jest realizowana
w przypadku bezskutecznego uplywu terminu zawartego w wezwaniu do zaptaty ,a takze

w przypadku nie wywigzywania si¢ przez dtuznika z zobowigzania zawartego w porozumieniu
(ugodzie).

9.Wysytanie ostatecznych przedsadowych wezwan do zaplaty. Ostateczne, przedsadowe wezwanie
do zaplaty wysyta si¢ listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub dor¢cza dtuznikowi za
posrednictwem pracownika Spoétdzielni za pokwitowaniem. Ostateczny termin zaptaty naleznos$ci
wynosi 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

a) dodatkowo, w przypadku, gdy dtuznik jest cztonkiem spotdzielni sprawa kierowana jest na
posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwios$nie” w Nateczowie w celu
rozpoczgcia procedury zmierzajacej do pozbawienia dtuznika cztonkostwa w Spétdzielni, o czym
w ustawowym terminie Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest powiadomié zainteresowanych.

§4
Windykacja sagdowa

1.Celem postgpowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub postepowania
nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktéry stanowic¢ bedzie podstawe wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko dluznikowi. Windykacja sagdowa prowadzona jest przez reprezentujacego
Spoétdzielnie Mieszkaniowa, ,,Przedwio$nie” w Naleczowie.

Do
podstawowych etapow postgpowania sadowego nalezy zaliczy¢:

a) sporzadzenie pozwu w trybie uproszczonym w postgpowaniu nakazowym lub upominawczym
celem uzyskania tytutu egzekucyjnego w postaci nakazu zaptaty, wyroku, postanowienia,

b) sporzadzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu, ktory stanowi
podstawe wszcezgcia postgpowania egzekucyjnego przez komornika,

¢) po uzyskaniu tytutu wykonawczego wystapié z wnioskiem o egzekucje nie wczesniej niz po
uptywie 14 dni od uprawomocnienia si¢ wyroku w sprawie,

d) we wniosku egzekucyjnym nalezy wskazaé wszelkie zrodta do zaspokojenia wierzytelnoscei,
jakie Spéldzielnia zdota ustalié. Egzekucje komorniczg prowadzi si¢ przede wszystkim:

z wynagrodzenia za prace, Swiadczen emerytalnych, rachunkéw bankowych, ruchomosci, innych
praw majatkowych, ponadto egzekucje mozna prowadzi¢:

- ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu przy zastosowaniu przepiséw o egzekucji

z nieruchomosci: z procedury tej wynikajgq wydatki zwigzane z optatg nie tylko na rzecz komornika,
ale rdwniez bieglych, ktorzy dokonujq oszacowania prawa, zajete prawo do lokalu podlega
sprzedazy w drodze licytacji prowadzonej przez komornika pod nadzorem Sadu Rejonowego,

- z prawa odrgbnej wlasnosci lokalu w trybie przepiséw o egzekucji z nieruchomosci, -

z ekspektatywy prawa wiasnosci lokalu, zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Stwierdzenie bezskuteczno$ci egzekucji przez komornika jest podstawa do wystapienia do Sadu
z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okoliczno$ci wynika, ze dluznik posiada taki majatek.




3. Zabezpieczenie roszczen wierzyciela moze nastapié¢ zardwno przed wszczgciem wlasciwego
postepowania sadowego, jak réwniez w jego toku. Mozliwos$¢ ustanowienia hipoteki przymusowej
dotyczy tylko spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu oraz wtasnosci lokali. Ustanowienie
hipoteki jest mozliwe dopiero wtedy, gdy na lokalu zalozona zostata ksigga wieczysta. Dla lokali
nie posiadajacych ksiegi wieczystej, Spétdzielnia moze wystapi¢ z wnioskiem o jej zalozenie

i o dokonanie wpisu hipoteki do nowo zatozonej ksiggi wieczystej. Podstawg dokonania wpisu
hipoteki przymusowej stanowi tytut wykonawczy.

§5
Postepowanie wewnatrz spoldzielcze w zakresie pozbawienia dluznika czlonkostwa

1. W stosunku do dtuznikéw bedacych cztonkami Spotdzielni Rada Nadzorcza podejmuje uchwale
w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka Spétdzielni, po wystuchaniu wyjasnien
zainteresowanego.

2 .Uchwata o wykluczeniu cztonka, bedacego jednoczesnie dhuznikiem Spoétdzielni moze nastapi¢
W sytuacji:

a) gdy cztonek Spétdzielni uporczywie zalega z zaptata naleznosci wobec Spoétdzielni z tytutu optat
za uzywanie lokalu przez co najmniej sze$¢ okreséw platnosci,

b) utracit prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym.

3.Uchwata o wykresleniu cztonka, bedacego jednoczesnie dtuznikiem wobec Spétdzielni moze
zosta¢ podjeta przez Rade Nadzorczg Spotdzielni w sytuacji gdy:

a) cztonek nie uiszcza w terminie optat za uzywanie lokalu z przyczyn nie zawinionych przez okres
6 miesigcy,

b) utracit spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywe wlasnosciowego prawa do
lokalu wraz z wktadem budowlanym lub jego czgscia, albo ekspektatywe odrebnej wlasnosci
lokalu, w postgpowaniu egzekucyjnym.

§6

1. Utrata cztonkostwa Spoétdzielni zwigzana ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
uprawnia spétdzielni¢ o wystgpienie z pozwem o nakazanie eksmisji.

2. W pozostatych wypadkach tj. utraty cztonkostwa przez dtuznikéw posiadajacych inny tytut do
lokalu niz wymieniony w ust. 1 daje prawo do wystapienia do sadu o zyskanie zgody na sprzedaz
lokalu.

§7

Postanowienia koncowe
1. Regulamin uchwalony zostat na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 09 marca 2015 r.
Uchwatg nr 172 /111 / 2015.
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