
Regulamin postępowania przy prowadzeniu windykacji należności
w Spółdzielni Mieszkaniowej,oPrzedwiośnie" w Nałęczowie

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE

§1
1. Podstawy prawne :

- Ustawa prawo spółdzielcze z16.09.198żr. (Dz.U. z2003r. Nr 188 poz. 1848); -Ustawa o
spółdzielniach mieszkaniowych z 15.I2.2000r. (Dz. U. z 2003r.Nr 1 19,poz. 1 1 16 z póżn,
zmianani);- Ustawa o własności lokali z24.06.1994r. (Dz,U. z2000r. Nr 80 poz.93 wrazz
poźn. zmianami);- Statut Spółdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiośnie" w Nałęczowie; - Ustawa
o udostępnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczychzdńa
09.04.2010r. (Dz.U. z20l0r. Nr 81 poz. 530);

- Ustawa o ochronie danych osobowych z29.08.1997r. (Dz.U. z l997r, Nr l33 poz. 833).

2. Ilekroó w niniejszym regulaminie jest mowa o:
a) Spółdzielni - rozumie sięprzez to Spółdzielnię Mieszkaniową,,Przedwiośnie" w Nałęczowie,
b) wierzytelności - rozumie sięptzezto wymagalnąkwotę wynikającą zobowiązujących w tym
zakresie przepisów ustanowionychprzez statutowe organy Spółdzielnt, przy azym w przypadku
zaległości, tj. należności nieopłacanych w terminie, do wierzytelności zalicza się ponadto odsetki za
zwłokę i ewentualne koszty sądowe i egzekucyjne,
c) dłużniku - rozumie sięptzezto osobę/podmiot, który posiada wymagalnąprzez Spółdzielnię
wierzytelnośó wynikającąz nieterminowego regulowaniazobowiązań wobec Spółdzielni,
d) windykacji - rozumie się przez to czynnościfal<tyczne i prawne zmietzające do odzyskaniaza
pomocą środków określonych w obowiąujących przepisach prawnych zaległości wynikających
z nieterminowego regulowania opłat zaużywanie lokalu mieszkalnego lub użytkowego,
e) windykacji przed sądowej - to polubowne docho dzenie zapłaty należności za pomocą
instrumentów windykacji o charakterze upominawczym i monitującym. Celem stosowanej
procedury windykacyjnej przed sądowej jest odzyskanie kwoty postawionej w stan wymagalności
w maksymalnie krótkim czasie, niedopuszczenie do powiększanialiczby dłuzników, uświadomienie
dłuznikowi nieuchronności uregulowania zobowiązania,
f) windykacji sądowej - postępowanie mające na celu uzyskanie sądowego nakazu zapłaty Iń
wyroku, który uzupełniony w klauzulę wykonalności jest podstawąprowadzonego postępowania
egzekucyjnego,
g) opłacie za używanie lokalu mieszkalnego lub użytkowego - to wysokośó czynszu oraz opłŃ za
uzywanie lokalu mieszkalnego lub użytkowego.
h) odroczeniu terminu zapłaĘ zaległości - rozumie sięprzezto decyzję o zgodzie na przesunięcie
terminu zapłaty należności na wniosek złożony po upływie obowiąującego terminu jej zapłaty,
i) ważnym interesie zobowiązanego - rozumie sięprzezto nadzwyczajne wypadki losowe, które
uniemozliwiły lub uniemożliwiająuregulowanie należności, musząone byó efektem czynników
obiektywnych, a nie dzińaria samego zobowięartego, trudności te musząpojawió się nagle
i niespodziewanie. Przy ocenie bierze się pod uwagę całoksztah sytuacji zyciowej - nie tylko
warunki finansowe, ale również stan zdrowia, sytuację rodzinną zdatzenia losowe,
j) odroczeniu terminu płatności - rozumie sięprzezto decyzję o zgodzie na przesunięcie terminu
zapłaĘ należności na wniosek złożony ptzed upływem obowiąującego terminu zapłaĘ,
k) aktach windykacyjnych dłużnika - zbiór dokumentów zańerających informacje dotyczące
zaległości, korespondencj i prowadzonej z dłużnikiem.



§2

1. Postanowienia Regulaminu mają zastosowanie w szczegolności do wierzytelności powstałych
ztytułu:
a) opłat należnych od członków Spółdzielni,bez względu na posiadany ptzęz niclr tyttrł prawny do
lokalu znajdującego się w zasobach Społdzielrii Mieszkaniowej ,,Przedwiośnie" w Nałęczowie,
związanych z eksploatacjąi utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych i uzytko!\rych,
b) opłat naleznych od osób nie będących członkami Społdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiośnie"
w Nałęczowie , któryrn przysługuje tytuł prawny do lokalu mieszkalnego zrrajdtrjącego się
w zasobach Spółdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiośnie" w Nałęczowie ,
c) opłat należnych od najemców (dzierżawców) uzytkujących lokale uzytkowe w związku
z ptowadzorrą w nich działalnością gospodarczą
d) opłat naleznyclr od najernców lokali mieszkalnych znajdujących się w zasobaclr Spółdzielrri
Mieszkaniowej,,Przedwiośnie" w Nałęczowie,
d) opłat należnych ztytułu bezumownego użytkowania lokali Społdzielni Mieszkaniowej
,,Przedwiośnie" w Nałęczowie (odszkodowanie).

2. Za opłaty, o któryclr lnowa w ust. 1 pkt. a, b solidarnie z członkami Spółdzielti oraz z osobami
nie będącymi członkanri Spółdzielni, którym przysługuje tytuł prawny do lokalu mieszkalnego,
odpowiadają stale zamieszkujące z ninri w lokalu osoby pełnoletnie, zav,lljątkiem pełnoletnich
zstępnyclr pozostającyclr na ich utrzymaniu.

II. WINDYKACJA NALEZNOŚCI
§3

Procedura windykacji przed sądowej (polubownej)

1 . Windykacja należności z tytułu opłat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytko\\ych realizowana
jest przez:
a) księgowość Społdzięlni Mięszkaniowej

2. Windykacja nalezności z tlułu opłatzaużywanie lokali mieszkalnych i uzytkov\rych realizowana
jest w następującynr trybie:
a) wysyłanie wezwań do dobrowolnego uregulowania nalezności pod rygorem skierowania sprawy
na drogę postępowania sądowego do dłużników u których stan zadłużenia przekracza wysokośó co
najmniej trzymiesięcznej opłaty zaużywanie lokalu. Ostateczny termin zapłaty należności wyrrosi
14 dni
b) koszt w wysokoś ci 5 zł dotyczący wystawienia i wysłarrla węzwanla do zapłaty pokrywa
każdorazowo dłużnik. Koszt ten za\tczany jest w poczet istniejącego zadłużenta,

3. Na każdym etapie postępowaniaprzed sądowego dłuznik możę zawrzeó ze Spółdzielrrią
porozumienie (ugodę) o sposobie i terminach spłaty istniejącego zadłlżenta. W tynr celu dłuzrrik
powinien złożyc pisenrny wniosek do Zarządu Spółdzielni przedstawiając przyczynę powstania
zaległości i proponowany termin ratalnej spłaty wierzytelności.

4,W przypadku gdy dłużnik nie wywiązuje się zzobowiązań wynikających zzawartego
porozumienia (ugody) ze Społdzielnią ugoda traci moc.

5, W przypadku toczącego się postępowania sądowego strony równiez mogąumówić się co do
ugodowego zaŁatwięnta sprawy przed sądem.

6, Zarząd możę pozy.tywnie rozpatrzyc wniosek w przypadkach uzasadnionyclr waznym interesem
zobowiązanego i wyrazić zgodę na:



a) odroczenie terminu płatności lub rozłożęnie płatności na raty beznaltczania dalszych odsetek
b) odroczenie lub rozłożęnienaraty zapłaty zaległości wrazzodsetkami zazwłokę,

7. Ugoda czy porozumienie nie może być zawafte częściej jakraznatrzy lata i tr jego podstaw musi
Ieżec ważny interes zobowięanego oraz stosowna dokumentacja w tym zakresie.

8. Windykacja nalezności za uzywanie lokali mieszkalnych lub uzytkowych jest realizowana
w przypadku bezskutecznego upływu terminu zawaftego w wezwaniu do zapłaty ,atakże
w przypadku nie wywiązywania sięprzez dłużnika z zobowiązania zavłartego w porozumieniu
(ugodzie).

9.Wysyłarrie ostatecznych przedsądowych węzwań do zapłaty. Ostateczne, przedsądowe wezwanie
do zapłaty wysyła się listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub doręcza dłuznikowi za
pośrednictwęm pracownika Społdzielni za pokwitowaniem. Ostateczny termin zapłaty nalezności
wynosi 7 dni od dnia otrzymania węzwania.
a) dodatkowo, w przypadku, gdy dłużnik jest członkiem spółdzielni sprawa kierowana.iest na
posiedzenie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiośnie" w Nałęczowie w celu
rozpoczęcia procedury zmierzającej do pozbawienia dłużnika członkostwa w Spółdzielni, o azym
w ustawowym terminie Zarząd Spółdzielni zobowtązany jest powiadomić zainteresowanych.

§4
Windykacja sądorva

1.Celem postępowania sądowego jest uzyskanie w clrodze procesu cywilnego lub postępowania
nieprocesowego tytułu wykonawczego,ktory stanowić będzie podstawę wszczęciapostępowania
egzekucyjrrego przeciwko dłużnikowi, Windykacja sądowa prowadzona jest przez reprezentującego
Społdzielnię Mieszkaniową,,Przedwiośnie" w Nałęczowie.

Do
p o dstawo wy clr etap ó w po stęp owania sądowe g o należy zaltczy ó :

a) sporządzenie pozwu w trybie uproszczonym w postępowaniu nakazowynr lub upominawczym
celem trzyskania tytrrłu egzekucyjnego w postaci nakazuzapŁaty, wyroku, postanowienia,
b) sporządzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalności tytułowi egzekucyjnelnu, który stanowi
p o dstawę w szczęcia p o stępowani a e gzekucyj ne go pr zęz komornika,
c) po uzyskaniu tytułu wykonawczego wystąpić z wnioskiem o egzekucję nie wcześniej niż po
upływie 14 dni od rtprawomocnienia się wyroku w sprawie,
d) we wniosku egzekucyjnym należy wskazaó wszelkie źródła do zaspokojenia wierzytelności,
jakie SpółdzięIntazdoła ustalić. Egzekucję komornicząprowadzi się przede wszystkim:
z wynagrodzęnia za pracę, świadczeń emerytalnych, rachunkow bankowyclr, ruchomości, innych
praw maj ątkowych, ponadto egzekucj ę można prowadzić :

- ze społdzielczego własnościowego prawa do lokalu przy zastosowaniu przepisów o egzekucji
z nieruchomości: z procedury tej wynikają wydatki związane z opłatąnie tylko na rzeQz komomika
ale równiez biegłyclr, którzy dokonują oszacowania prawa, zajęte prawo do lokalrr podlega
sptzedaży w drodze licytacji prowadzonej przez komornika pod nadzorem Sądu Rejonowego,
- z prawa odrębnej własności lokalu w trybie przepisów o egzekucji z nieruchomości, -
z ekspektatywy prawa własności lokalu, zgodnie z ari. 79 ust. 1 Ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych.

2. Stwierdzenie bezskuteczności egzekucji przez komornika jest podstawą do wystąpienia do Sądu
z wnioskiem o wyjawienie majątku, o ilę z okoliczności wynika, żę dłużnik posiada taki majątek.



3. Zabezpieczenie roszczeń wierzyciela moze nastąpić zarówno przed wszczęciem właściwego
postępowania sądowego, jak równiez w jego toku. Mozliwośó ustanowienia hipoteki przymusowej
dotyczy tylko społdzielczego własnościowego prawa do lokalu oraz własności lokali. Ustanowięnie
hipoteki jest mozliwe dopiero wtedy, gdy na lokalu zał,ożona została księga wieczysta. Dla lokali
nie posiadających księgi wieczystej, Spółdzielniamoże wystąpić z wnioskiem o jej założęnię
i o dokonanie wpisu hipoteki do nowo zŃożonej księgi wieczystej. Podstawę dokonania wpisu
hipoteki przymusowej stanowi tytuł wykonawezy.

§5

Postępowanie wewnątrz spółdzielcze w zakresie pozbawienia dłużnika czlonkostlva

1. W stosunku do dłużnikow będących członkami Społdzielni Rada Nadzorcza podejmuje uchwałę
w sprawie wykluczenia ltrb wykreśleniaczłonka Spółdzielni, po wysłuchaniu wyjaśnień
zainteresowanego.

2 .Uchwała o wykluczeniu członka, będącego jednocześnie dłużnikiem Spółdzielni moze nastąpić
w sytuacji:
a) gdy członek Spółdzielni uporczywie za),ega z zapłatąnalezności wobec Spółdzielni z tytułu opłat
zaużywanie lokalu przęz co najmniej sześć okresów płatności,
b) utracił prawo do lokalu w postępowaniu egzekucyjnym.

3.Uchwała o wykreśleniu członka, będącego jednocześnie dłużnikiem wobec Spółdzielni może
zostac podjęta przęz Radę NadzorcząSpółdzielni w sytuacji gdy:

a) członek nie uiszcza w terminie opłat za uzywanie lokalu zprzyczyn nie zawinionych przez okres
6 miesięcy,
b) utracił społdzielcze własnościowe prawo do lokalu lub ekspektatywę własnościowego prawa do
lokalu wraz z wkładem budowlanym lub jego częścią albo ekspektatywę odrębnej własności
lokalu, w postępowaniu egzekucyjnym.

§6

1. Utrata członkostwa Spółdzielni zwtęana ze spółdzielczym lokatorskinr prawem do lokalu
uprawnia spółdzielnię o wystąpięnie z pozwem o nakazanie eksmisji.

2. W pozostałych wypadkach d. utraty członkostwaprzez dłużników posiadającyclr inny ty,tuł do
lokalu niz wymieniony w ust. 1 daje prawo do wystąpienia do sądu o zyskanie zgody na sprzedaż
1okalu.

§7

postanowienia końcowe
1. Regulamin uchwalony został na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 09 marca 2015 r.

Uchwałą nr I72 lIII l 2015.
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