ML

Zalgcznik do Uchwaly Nr Zr /2024 Walnego Zgromad=zenia C=lonkow
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Przedwiosnie” w Nateczowie
z dnia 14 grudnia 2024 r.

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»PRZEDWIOSNIE”

W NALECZOWIE

z dnia 18 czerwca 2018 r.

(zmieniony Uchwata Nr ..Z../2024 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
,Przedwiosnie” w Nateczowie z dnia 14 grudnia 2024 r.)

Tekst jednolity Statutu przyjety Uchwatg Nr 212024 Walnego Zgromadzenia Cz%onkow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwios$nie” w Nateczowie z dnia 14 grudnia 2024 I






I

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , PRZEDWIOSNIE"
w Nateczowie i zwana jest dalej ,,Spdtdzielnig".

1.

§2

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Naleczdw.
2. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

§3

. Celem Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkédw i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Sp-nia.

a)

b)

c)

buduje Iub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych

buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu a takze
ulamkowego udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych
wynajmuje cztonkom, a takze innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze oraz miejsca w wielostanowiskowych lokalach garazowych lub
na parkingach

Spoldzielnia dziatajac w interesie swoich cztonkow:
a) prowadzi gospodarke zasobami lokalowymi oraz zarzadza majatkiem wiasnym

b)
c)

d)

¢)
f)

lub majatkiem stanowigcym wtasnos¢ jej cztonkow,

nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

buduje domy mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, oraz garaze
wielostanowiskowe (w tym na sprzedaz)

moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci,

moze prowadzi¢ dziatalnos¢ kulturalnooswiatowa,

moze prowadzi¢ dzialalno$é gospodarcza, przeznaczajac dochody uzyskane
z takiej dzialalnosci oraz dziatalno$ci wymienionych powyzej, na cele zwigzane
z utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych lub inne wymienione w statucie.

§4

Dziatalno$é Sp-ni wymieniona w §3 statutu zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalno$ci
(PKD) moze by¢ zakwalifikowana do nastepujgcych dzialéw :

1)Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - 68.32.Z PKD,
2)Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
— 41.20.Z PKD,
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3)Dziatalno$é obiektéw kulturalnych — 90.04.Z PKD,

4)Kierowanie w zakresie dziatalno$ci zwiazanej z ochrong zdrowia , edukacja , kulturg

oraz pozostalymi ustugami spotecznymi , z wylgczeniem zabezpieczen spotecznych -
84.12.Z. PKD

5)Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagg
zywnoéci , napojow i wyrobow tytoniowych —47.11.Z PKD
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1. Spotdzielnia moze zaktadaé lub przystepowaé do zwigzkéw rewizyjnych i zwigzkow
gospodarczych.
2. Spoldzielnia moze wspolpracowa¢ na podstawie uméw z organizacjami
spotdzielczymi, innymi organizacjami gospodarczymi, organizacjami

pozarzadowymi oraz czlonkami Spétdzielni - osobami prawnymi.
W szczegolnosci Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do spétdzielni 0s6b
prawnych, spotek prawa handlowego i cywilnego, a takze zawiera¢c umowy

w przedmiocie wspolnych przedsiewzig¢ budowy zasobow mieszkalnych(_.f“"7'*
i uzytkowych. o

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dn. 16 wrze$nia 1982 r. Pra\;\‘f(i:m
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,Prawem -

spotdzielczym”, oraz ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz U. z 2018 r., poz. 845), zwanej dalej ustawg, innych ustaw oraz niniejszego
statutu i uchwalonych na jego podstawie regulamindw.

II. CZL.ONKOWIE.
§7

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,,ekspektatywa wlasnosci”;
2.Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne; wlasnosci
lokalu.
3. Cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.




§7'

Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czionkdw spdldzielni. Przepis art. 16 Prawa spotdzielczego stosuje sig
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni.

§7*

1. Czilonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

)
2)
3)
4)

3)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wlasnosci;

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 211 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 211 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

2. Przepisy §7 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktorych mowa w art. 17" ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, lub do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§8

1. Warunkiem przyjecia na cztonka osoby, ktdrej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci
jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej . Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spdldzielni
deklaracja zawiera jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawna, jej nazwe i siedzibe

2. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

3. W poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
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ITI.

A.

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu jednego miesigca
od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzadu zainteresowana osoba
powinna zosta¢ powiadomiona niezwtocznie na pismie.

W przypadku decyzji odmownej przyjecia w poczet czlonkéw nalezy podac
uzasadnienie tej decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty dorgczenia zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpoznane w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia. Uchwata
Rady Nadzorczej w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna i nie podlega
dalszemu zaskarzeniu.

§8 !

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy:

a) ich imiona i nazwiska,

b) miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,

¢) nr PESEL, a w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe oraz nr KRS lub NIP, P

d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie” “
przystugiwato cztonkowi prawo, fo /g

e) wysokos$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

f) date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdow,

g) date ustania cztonkostwa,

h) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkow.

Czionek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo

egladad rejestr.

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW.
POSTANOWIENIA OGOLNE.

§9

Czlonkowi Spdétdzielni przystuguje:

1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni, o ile posiada peing
zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

2. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw zwigzanych
z jej dziatalno$cia, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o
ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie majace tej zdolno$ci nie moga
byé cztonkami organéw Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg one udzial
przez swoich ustawowych przedstawicieli,

3. z chwilg podpisania umowy ze Spoldzielnia o budowe lokalu - roszczenie
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ,,ckspektatywa odrebnej wlasnosei
lokalu",

4. prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie przydzialu lub umowy,




. prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktdrego
przystuguje mu lokatorskie lub wiasno$ciowe spétdzielcze prawo do lokalu,

. prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

. prawo do otrzymania kopii sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotow
posiedzen organéw Spoétdzielni,

. prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

. prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal
w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa.

§10
. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

a) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany ,

b) stosowaé si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwal organoéw
Spotdzielni,

¢) dbac o dobro Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia,

d) uiszczaé oplaty na pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci  wspdlnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, co miesigc
do ostatniego dnia miesigca, ktérego optata dotyczy,

e) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia
w poczet cztonkéw oraz majgcych wplyw na stosunki cywilno-prawne
ze Spoéldzielnig, w szczegdlnosci zawiadomi¢ o zmianie adresu do dorgczen.
W przypadku braku takiego zawiadomienia pisma kierowane na adres podany
w deklaracji, majg skutek doreczenia,

f) na zadanie Spdtdzielni udostepni¢ zajmowany lokal w celu usunigcia awarii,
wykonania koniecznych rob6t remontowych, modernizacyjnych lub przebudowy,

g) utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§11

. Whnioski cztonkéw kierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego
miesiacu, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu dwoch miesigcy od dnia ich
zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na piSmie.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa lub zasadnosci zmian oplat, Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie
i pouczy¢ cztonka, o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia i skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna.
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3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorcze]
podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym
ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej uzasadnieniem dorgcza
sie odwolujgcemu w terminie 14 dni od jej podjecia.

6. Organ Spoéldzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢
odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 .
miesiecy, a odwolujacy sie usprawiedliwi je szezegdlnymi okolicznosciami. P

7. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu’ jej
niezgodno$ci z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, a je$li wnosi je cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
w ciggu 6 tygodni od powziecia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie
pozniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. )

IV.PRAWA DO LOKALL

POSTANOWIENIA WSTEPNE.
§12
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

a) ustanowié spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wilasnosé lub wspdtwilasnosé Spotdzielni ,

b) ustanowié¢ prawo odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wilasno$¢ lub wspdétwlasnosé
spoldzielni , a takze ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym

¢) wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu.

2. W przypadkach i na zasadach okreslonych w Statucie Spétdzielni - Spotdzielnia
moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu réwniez



osobom, ktore nie sg cztonkami Spotdzielni.

B. SPOLDZIELCZE  LOKATORSKIE PRAWO DO  LOKALU
MIESZKALNEGO.
§13

1.Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sic wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okre§lone w ustawie i w statucie spoldzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni albo cztonka spdtdzielni i jego matzonka.

2.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwilasnosé Spotdzielni.

3.Spdbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4.Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa- a Spoldzielnig. Umowa

.. powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

: 5.Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé wylacznie
17 osobie fizycznej i naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.

: -6.D0 ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
", /odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
-~ 7.Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lub czedci lokalu mieszkalnego nie

wymaga zgody Spoétdzielni,chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

8.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9.Jezeli spbldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wlasnosé lokalu mieszkalnego , przeniesienie whasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka , ktéremu przyshuguje spotdzielcze prawo do tego

lokalu.
§14

1. Z osobg ubiegajaca sie ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytul prawny gruntu,

b) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreSlonego
W umowie,

c) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
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ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

d) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

e) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu
oraz terminu i wysokosci wplat na wktad mieszkaniowy,

f) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego , termin jego wplaty
badz harmonogram wnoszenia rat,

g) okreslenie terminu zakonczenia inwestycji

h) termin ostatecznego zakonczenia inwestycji i ustalenia wysokoci wktadu
mieszkaniowego.

2. Osoba o ktérej mowa w ust.] wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal a
uzyskang przez Spéldzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek osoba o ktérej mowa w ust. 1
jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§15

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie. W
2.Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw -
umowy okre$lonych w §14 ust. 1 pkt b, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali whiesionych

w ramach wsp6lnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3.Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§16

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.



4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia UmMowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia spoldzielni
o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w
ust. 3, spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong
zgodnie z w art. 11 ust. 2! i 22 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

7 W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe

) lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
: ‘ spotdzielni i zawarcie umowy.
j §17

” dezty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala si¢ dwuetapowo:

a) wstepnie przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
b) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

§18

1.Spdétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

2.W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu’
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnigciu spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg oplat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 USM, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci
wszystkie zalegle oplaty.

3.W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
maizonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4.7, chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym




mowa w ust. 2, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

§19

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty zadtluzenia z tytulu oplat o ktérych mowa w art.4 ust.l ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych ,

b) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnodci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze érodkéw publicznych lub z innych srodkéw- splaty przypadajacej na
ten lokal czedci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budzetu panstwa

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia whasnodci oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej pokrywa cztonek.

§20

Po ustaniu matzehstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa matzonkowie ‘.
zawiadamiaja spoldzielnig, ktoremu z nich przypadio spdldzielcze lokatorskie prawo do - .
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§20!

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw , spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , ktére przystugiwato obojgu matzonkom , przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Zapis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§21
Spéldzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski cztonkéw, ktérym przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu o zamiang mieszkan.
C. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§22
1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie whasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.



3.

4.

Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnoSciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna,

§23

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zatozono oddzielnie ksiegi wieczyste.

1.

[\

§24

W  wypadku wygasniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spdtdzielcze wilasnoSciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty warto$ci spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu o ktérym mowa w art.7 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych .
§25

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§26

. Po wygasnieciu wlasnosciowego prawa do lokalu osoby ktérym przyshugiwato to

prawo— oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodzg sg obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesiecy.
Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

. W wpadkach gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie spotdzielczego wlasnosciowego




prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na spoldzielnie.

3. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 2, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

§27

Jezeli spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do jednej lub kilku osob,
w przypadku dtugotrwatych zalegtosci we wnoszeniu optlat, o ktérych mowa w art.4 ust.1,
1' i 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tych osob czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis  art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§28

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang,
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat Nl 5
rzecz spoldzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni )
o tej czynnosci. NETEY

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasajg najpozniej z chwila wygasnigcia sptdzielczego prawa do tego lokalu.

D. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI.
§29

1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, Spotdzielnia
realizujgca program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budynkow,
zawiera umowe pisemng o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu,
a ponadto powinna okreslac:

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego W czesci przypadajgcej na jego
lokal, przez wniesienie wktadu budowlanego, okreslonego w umowie,

b) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

¢) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) rodzaj, polozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczefi do niego
przynaleznych,

e) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,



f) terminy wptat wktadu budowlanego.

3. Osoba o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
statucie i umowie o ktérej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajgcej na jej lokal.

4. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

5. Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczenia na poszczegolne lokale uchwala
Rada Nadzorcza.

§30

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstata réznica pomigdzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest osoba, ktorej w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

§31
,;Poz'jytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnych shuiza pokrywaniu wydatkow
P 'Z,\yiqzanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki —
, ﬁpfzypadajq wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosciach
"~ wspdlnych.

§32

Odrebna wiasno$¢ lokalu moze zostaé ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej, matzonkéw czy tez kilku osob wskazanych przez osobe o ktérej mowa w
art.18ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , ktére wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§33

1.Sp6ldzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktorej mowa w §29 albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasno$é lokalu najpdzniej w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie -najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.
2. Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
3.Umowa o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.




§34

Lokal mieszkalny, ktorego odrgbna wiasno$¢ zostata ustanowiona na rzecz czlonka, moze
by¢ uzywany wylgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§35

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do jednej lub kilku osob, w przypadku
dtugotrwalych zaleglosci we wnoszeniu optat, o ktérych mowa w § 10, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tych oséb czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

E. NAJEM LOKALL
§36

1. Spétdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi, umowy na_]mu
lokalu.

2. Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny, dokonuje Zarzqd:
zgodnie z ObOWIE}Zqucyln regulaminem przetargu. i

3. Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ oplat, czas trwania, przedmiot najmu
okreslajg postanowienia umowy zawartej z najemcg przez Zarzad Spotdzielni.

V. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALL
§37

1.Cztonkowie Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych
sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czedciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomogci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2.0so0by niebedace cztonkami spdldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni z zastrzezeniem art.
5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych .

3.Cztonkowie Spdldzielni bedgcy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosgci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4.Cztonkowie Spoétdzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.




5.Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie opfat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy,.

6.Za oplaty, o ktérych mowa w ust.1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami spéldzielni lub osobami niebedgcymi
czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, osoby stale zamieszkujgce z nimi w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych oséb ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. Optaty
winny by¢ uiszczane co miesigc, do ostatniego dnia miesigca, ktérego oplata dotyczy.
Decydujgca jest data wptywu na konto Spdétdzielni.

7.0bowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem opuszczenia lokalu przez cztonka i osoby wspélnie z nim
zamieszkate i przekazania go do dyspozycji Spoldzielni lub nastepnego cztonka.

5 8. Cztonek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.
9,0 zmianie wysokosm opiat Sp nia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby o ktérych mowa w

~ust.143 i 5 co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego . Zmiana
Wysokoscn wymaga uzasadnienia na pismie.
~_10.W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spotdzielni,
w szczegblnosei energii , gazu , wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
ciektych spéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa w ust.l  co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie.
11.Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze whasno$ciowe prawa do lokali, oraz wiadciciele niebgdacy cztonkami
spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni opfaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na spotdzielni.
12.0d niewplaconych w terminie optat Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za
op6znienie. Cztonek obowigzany jest do zapfaty odsetek ustawowych za opdznienie za
kazdy dzien zwtoki.

VI. USTANIE CZLONKOSTWA.
§38

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnodci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
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5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 14 lub 29 statutu;
7) zrzeczenia si¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
8) uplywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa dokonanego przez wiasciciela lokalu.
2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i
art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do o0séb, ktére w nastepstwie tego
utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b Prawa spdtdzielczego dotyczace
cztonkéw spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.
3. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje rowniez na skutek $mierci cztonka — osoby fizyczne;,
a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§39

1. Czlonek, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wilasnosci , moze wystgpi¢ ze
Spétdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. s

3. Za date wystgpienia czlonka uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
§40

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa naste;puje ,

dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej -

spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy
lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§41

Cztonka zmarltego skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$mieré, a osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

VII. ORGANY SPOLDZIELNI.

§42
Organami Spotdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad
§43

1. Wybory organéw Spdtdzielni, o ktérych mowa w paragrafie poprzedzajacym, liczba
2,3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym, spos$réd nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie cztonka organu takze nastgpuje w gtosowaniu tajnym.

2. Do organéw Spéldzielni wchodzg kandydaci wedtug ilosci uzyskanych w wyborach
gtosow.
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Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjgcia uchwaty przez organ
Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

WALNE ZGROMADZENIE.
§44

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Sp-ni.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czesci walnego zgromadzenia. Osoby
prawne bedace czlonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigce]
niz jednego cztonka.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu Czionkéw mogg uczestniczy¢ goscie zaproszeni przez
Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza Spdétdzielni.

Osoba prawna bedgca cztonkiem Spoétdzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego cztonka.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, zwigzkéw i organizacji w ktérych Spétdzielnia
jest zrzeszona, Przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz osoby zaproszone.
Czlonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wlasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta . Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek
, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§45

. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy;

a) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnodci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalnej Spdétdzielni,

b) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

¢) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci:
Drozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdaf finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
2)rozpatrywanie wnioskéw  wynikajgcych z  przedstawionego  protokolu
polustracyjnego z dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

d) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

e) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

f) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej




a)
b)

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, polaczenia Spoldzielni, jej podziatu
i likwidacji, a takze przytgczenia jej jednostek organizacyjnych do innej
Spoldzielni. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo spotdzielcze oraz
niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrgbnej
wlasnosci lokali i przeniesienia whasnosci lokali, domow jednorodzinnych oraz
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

g) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

h) wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewngtrzny rozrachunek gospodarczy
i decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

i) uchwalanie zmian statutu,

j) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

k) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoldzielni do zwigzku lub
wystapienia z niego; wybdr delegatow i ich zastepcéw na zjazd zwigzku,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

)podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub f

sposobu pokrycia strat. .

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku
w terminie do dnia 30 czerwca. S S
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie. i
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
Rady Nadzorczej, €
przynajmniej 1/10 liczby czlonkéw Spétdzielni, Zadanie zwotania Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwolania, ktory
bedzie przedmiotem obrad.
W przypadkach wskazanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby moglto sie ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, lub Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza.

§46

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni

oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona, powinni by¢
zawiadomieni na piSmie na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie informacji w tablicach ogloszen na klatkach schodowych i w biurze
Spotdzielni . Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez




czlonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

a) Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

b) Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgloszonych przez cztonkéw spétdzielni.

4. Uchwaly sg podejmowane wiekszoscig glosow bez wzgledu na liczbe obecnych,
chyba ze ustawa lub Statut stanowig inaczej. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana
jest:

a) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaly o likwidacji Spétdzielni oraz przywrdcenia
dziatalno$ci Spoétdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan
likwidacji,

b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, o potgczeniu Spétdzielni
z inng spotdzielnig i o odwotaniu cztonkéw Rady Nadzorcze;.

5. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie. W glosowaniu

tajnym dokonuje si¢ wyboru i odwolania cztonkdéw organdéw Spotdzielni, a takze

udziela sie absolutorium kazdemu z cztonkéw Zarzadu oddzielnie. Na zadanie 1/10

obecnych, Przewodniczgcy zarzgdza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach,

objetych porzadkiem obrad.
§47

1 Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spdtdzielni oraz
' wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdZ dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc
zaskarzona do Sadu.

4. Cztonek Spotdzielni oraz Zarzad Spotdzielni mogg wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego

wadliwego zwolania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

6.Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w statucie.

7.0rzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$é¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.
§48

Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Spotdzielni lub inny delegowany cztonek Rady.
1. Otwierajgcy obrady zarzgdza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkow
w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwdch asesorow.




Czlonkowie Zarzadu Spétdzielni nie mogg wehodzi¢ w sktad prezydium.
§49

Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow
zarzadza glosowanie w sprawie porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczyé je do nastepnego Walnego Zgromadzenia Czlonkow, a takze zmieni¢ kolejnos¢
spraw w porzadku obrad.

§50

Czlonkowie i petnomocnicy cztonkdéw obecni na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
Spétdzielni wybierajg ze swego grona:

Komisje skrutacyjng w sktadzie 3 oséb, ktdrej zadaniem jest:

a) sprawozdanie czy listy obecnosci cztonkéw oraz ich petnomocnikéw sa

kompletne,
b) dokonywanie — na zarzadzanie przewodniczqcego Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw — obliczania wynikéw glosowania i podawame tych wynikow ™77

przewodniczgcemu oraz wykonywanie innych czynnosci technicznych.-

zwigzanych z przeprowadzanym glosowaniu.
Komisje uchwat i wnioskéw w skladzie 3 oséb dla rozpatrzenia pod wzgledem forrnaln
i rzeczowym zgtoszonych wnioskow przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu Cz%onkél
do decyzji. '
Komisje wyborczg w skladzie 3 osdéb, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzema n
Cztonkéw przewidziano wybory do Rady Nadzorczej Spotdzielni, zadaniem tej komisji jest ™
ustalenie list kandydatéw do Rady.
Komisje statutowa w skladzie 3 osob, ktérych zadaniem jest przygotowanie tekstu
statutu i regulamindw uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

§51

Kazda Komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepce przewodniczacego

i sekretarza. Uchwaly Komisji zapadajg zwykla wigkszoscig gloséw. Czlonek komisji
ma prawo wnosi¢ do protokolu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia do stanowiska
wobec Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Sp-ni.

§52

Z czynnosci komisji sporzadza sie protokoly. Protokoty podpisane przez przewodniczacego
i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia

Czlonkow.
Przewodniczacy komisji lub ich zastepcy skladajg Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow

sprawozdanie z czynnosci komisji i przedstawiajg wnioski.

§53

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego



Zgromadzenia Czlonkéw otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sig.
Na zarzadzenie przewodniczacego zgloszenia powinny by¢é dokonywane na piSmie
z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wigkszosci cztonkéw dyskusja moze by¢
przeprowadzeniem nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

1.

2.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoidzielni przystuguje prawo zabierania
glosu poza kolejnoscia.

Przewodniczacy ma prawo zwrdcié¢ uwagg méwcy, ktory odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza ustalony czas dla przemowien. Nie stosujagcym si¢ do uwag
przewodniczgcy moze odebrac glos.

Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz,
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i glosowania w szczegolnosci dotyczace:

a) glosowania bez dyskus;ji,

b) przerwania dyskusji,

¢) zamkniecia listy méwcow,

d) ograniczania czasu przemowien,

e) zarzadzania przerw w obradach,

f) kolejnosci i sposobu uchwalenia wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos mowigcy -
jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu
powinny by¢ skladane na pi$mie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni.

Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zglaszanie wnioskow do komisji wnioskowej
w ustalonym czasie.

§54

. Po zamknigciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy poddaje

pod glosowanie wnioski, przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej idgce byly
glosowane w pierwszej kolejnosci.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy podaje do wiadomoscei, jakie
wnioski wplynely i ustala kolejnos¢ glosowania. Poprawki do wniosku glownego
glosuje si¢ przed wnioskiem.

§55

Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw moga zapada¢ jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkow spétdzielni w
terminach i w sposob okreslony w statucie.

W glosowaniu oblicza si¢ ilo§¢ oddanych gloséw za i przeciw bez ilosci
wstrzymujacych sie od glosowania. Przy ustalaniu wigkszoci bierze si¢ pod uwage
jedynie gtosy oddane za i przeciw. Wyniki glosowania ogtasza przewodniczacy.

W przypadku poddania pod glosowanie kilku wnioskéw dotyczacych tej sprawy,
za przyjety uwaza si¢ wniosek, ktéry uzyskat najwieksza liczbe glosow.




§56

1. Kandydatéow na cztonkéw Rady Nadzorczej Spéldzielni zgtaszaja do komisji
wyborczej, sposréd cztonkéw spdldzielni, czlonkowie obecni na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw w terminie wyznaczony przez przewodniczacego Zebrania,
zglaszanie powinno zawierac:

- imie i nazwisko kandydata
- imie i nazwisko zgtaszajacego

2. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw nalezy
dolaczyé pisemng zgode na kandydowanie. Kandydaci obecni na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw, na wezwanie przewodniczacego, skladajg ustne
o$wiadczenie co do zgody na kandydowanie.

3. Komisja wyborcza przygotowuje alfabetyczng liste kandydatow, ktorzy wrazili
zgode na kandydowanie w sposob okreslony w ust. 2.

§57

Wybory do Rady Nadzorczej Spotdzielni przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych; ™

na ktérych sa umieszczone imiona i nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetycznej
ustalonej przez komisje wyborcza.

Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komlsjlv:fl".l

skrutacyjne;j.

Tlo$¢ gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjna

przewodniczacy komisji ogtasza wyniki gtosowania.

Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza llCZbQI

gloséw, przy czym ilo$é wybranych os6b nie moze przekroczy¢ ilodci miejsc wakujacych

w sktadzie Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Przy réwnej ilosci gloséw o wyborze decyduje II tura wyboréw dokonana pomigdzy tymi
kandydatami z zachowaniem wczesniej ustalonych wymogdow.

§58

Glosowanie w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przez
zlozenie odpowiednich kart do urny w obecnos$ci komisji skrutacyjne;.

§59

Postanowienia § 63 i 64 maja odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéw na zjazd
Zwigzku w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona.

§60

Sprawy dotyczgce sposobu obradowania nie objete ninigjszym statutem rozstrzyga
prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni zgodnie z przyjetymi ogolnie
zasadami obradowania.



§61

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
oglasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni.

§62

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni sporzadza si¢ protokdt, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz Wolnego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni.

2. Protokét Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni powinien zawiera¢ date,
krotki przebieg dyskusji, o§wiadczenia ztozone do protokotu, tres¢ podjetych uchwat,
podstawowe dane liczbowe odno$nie przyjetych bilanséw i zatwierdzonych planow.
Przy uchwatach nalezy podawaé liczbg oddanych gloséw za uchwalg i przeciw niej.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

§63

1. Kazdy czlonek Spéldzielni ma prawo przegladania protokotu Walnego

| Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni.

/2. O podjetych uchwatach oraz tresci uchwat regulujacych stosunki migdzy cztonkami a

°/  Spoéldzielniy — Zarzad Spoldzielni powinien zawiadomi¢ czlonkow przez
wywieszenie ogloszen w biurze Sp-ni w ciggu 14 dni od daty odbycia Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni.

B. RADA NADZORCZA.
§64
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§65

1. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 3 do 7 oséb, wybranych w gtosowaniu tajnym
przez Walne Zgromadzenie, wylgcznie sposrod cztonkéw Spotdzielni. W sktad Rady
Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spoldzielni.

2. Kadencja Rady trwa 3 lata. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz
przez 2 kolejne kadencje.

Cztonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wickszo$cig 2/3 glosow.
W razie ustapienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu




na skutek ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do konca kadencji

wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach

Rady Nadzorczej i jej organow, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczaltu

bez wzgledu na ilos¢ posiedzen 1 wynosi:

a) dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej 15% minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

b) dla pozostaltych cztonkéw Rady Nadzorczej 10% minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w pkt. a

W przypadku nieobecnosci cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu ryczait nie

bedzie wyptacany. Nie przyshuguje ryczatt w miesigcu, w ktérym nie odbywaja sie

posiedzenia.
§66

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy;
a) uchwalanie planéw gospodarczych i finansowych
b) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

_ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej Zadan'.
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przezy

Spotdzielnie praw jej cztonkow,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez ZarZafd“' ‘

wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkdow,
- podejmowanie uchwat w sprawie funduszy celowych

c) wybdr i odwotanie cztonkow Zarzadu Spoétdzielni,

d) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

e) podejmowanie uchwat w sprawach przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

f) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

g) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

h) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

i) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu (w glosowaniu tajnym), lub
dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie cztonka Zarzadu, oraz
reprezentowania Spoldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch  cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

k) uchwalanie regulaminéw Zarzadu i porzagdku domowego,

1) uchwalenie regulamindw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

m) uchwalenie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale,

n) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskdw zgloszonych
w sprawach Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie,

0) rozpatrywanie odwotann od decyzji Zarzadu, podjetych w pierwszej instancji
w sprawach miedzy cztonkami a Spdtdzielnia,

-
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p) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy lokali i garazy,

r) ustalanie wynagrodzen cztonkow Zarzadu,

s) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w administracj¢ zlecong obcych
budynkow,

t) podejmowanie uchwat w przedmiocie wykorzystania $rodkéw z funduszu
zasobowego,

u) podejmowanie uchwal o rozpoczeciu inwestycji budowlanych.

§67

. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikow Spétdzielni sprawozdan

i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzenie.
§68

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastgpce

i Sekretarza oraz powoluje w miare potrzeby komisje, ustalajac zakres ich
dziatalnoéci. Przewodniczacy, Zastepca i Sekretarz oraz przewodniczacy komisji
tworzg Prezydium Rady.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
Zastepca. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek kazdego z jej
cztonkéw lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

Praca w Radzie Nadzorczej jest odptatna zgodnie z § 65 ust.3 statutu.

§69
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwyklg wiekszoscia gloséow w obecnosci
co najmniej polowy jej cztonkéw. Przy obliczaniu gloséw uwzglednia sig tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotywania czlonkow
Zarzadu oraz zawieszenia cztonkéw Rady w czynnoS$ciach, oraz spraw, dla ktorych
wymog tajnosci przewiduje Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie,
Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegélowo tryb obradowania oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

ZARZAD.
§70

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Zarzad sklada sie z 2 do 3 os6b, w tym Prezesa oraz Zastgpcy Prezesa,

a w przypadku sktadu 3-osobowego takze Cztonka Zarzadu.

. Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

X




4. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorczg.

Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ cztonka Zarzgdu w przypadku nie udzielenia mu absolutorium.

§71

Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§72

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub w Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1.

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni, zawieranie
umoéw o odrebng wlasnosé lokalu, umow o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
oraz umow najmu lokali mieszkalnych,lokali uzytkowych i garazy,

sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i finansowych oraz struktury
organizacyjnej Spoétdzielni,
prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanrei’f' !
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, Ny
zabezpieczanie majgtku Spdtdzielni, ; 3
sporzgdzanie rocznych sprawozdan ze swojej dziatalnosci i sprawozdan ﬁnansowy{:h'
oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, Vo \
zwolywanie Walnego Zgromadzenia, 2 .
zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przezz..,,,;'ﬁ ;
Walne Zgromadzenie,
udzielenie pelnomocnictw.

§73

. O$wiadczenia woli za Spdidzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowi Zarzadu lub jeden

cztonek Zarzgdu i pelnomocnik.

O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spoldzielni, osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
O$wiadczenie skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie

jednemu z czlonkdw Zarzgdu, ma skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

VII Rozliczenia wkladow.

Rozliczenie z tytulu wkladéw mieszkaniowych

§ 74

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje




ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosei lokalu jest

wptata warto$ci rynkowej lokalu.

Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- a ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w 16!
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia

uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan

spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o

_ spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
,"\ngieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
" publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia

kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o

k‘t/,érych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
- ‘okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

N o

10.

.~ 'Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktérej spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest opréznienie lokalu.
W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$c,
zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
sie dlugu obciazajacego czlonka spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciggnictego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wkladu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spétdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieoprdéznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢

kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Czlonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,




wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢
do splaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnietego przez spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

11. Umowa o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§75
Roszczenie o wyplate wkladu mieszkaniowego albo jego czesci staje sic wymagalne z
chwilg oproznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza.

§76
Spétdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wktadu mieszkaniowego wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec cztonka, w tym rowniez z tytutu optat za uzywanie lokalu wraz z
odsetkami i kosztami postepowan.

§ 77
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Rozliczenie z tytulu wkltadéw budowlanych.

§78

W razie wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, Spéidziefh-ih

obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca -

uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalana w sposob przewidziany w § 79, nie moze byc
wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

§79

1. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$c jest ustalana w trybie przetargu, wyplata

z tytutu wygastego prawa, nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia

przetargowego.

§ 80
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu, przed zawarciem umowy o
ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong czes¢ wktadu budowlanego.

§ 81



W przypadku gdy rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w § 80 nastapito z przyczyn lezgcych
po stronie Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwigzania
Umowy.

§ 82

Jezeli rozwigzanie umowy o ktérej mowa w § 80 nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoldzielni¢
nowej umowy o budowe danego lokalu i wptyw srodkéw od nastepcy.

VIII.

L.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§83

Spotdzielnia  prowadzi  dziatalno$§¢  gospodarcza na  zasadzie rachunku

- ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci swoich cztonkdw.

2

\}Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek

gﬂochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow

/. justawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

s
3/
ol

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona w szczegdlnosci przeznaczona na:

a) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajagcym czlonkéw — w czesei dotyczacej pozytkéw z mienia
spoldzielni oraz przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarcze;j

b) zwigkszenie funduszu remontowego

¢) zwiekszenie funduszu zasobowego.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzane;
przez. Spotdzielnie zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;.

. Spotdzielnia tworzy:

a) fundusze wilasne:

- udziatowy:

- zasobowy

- wkladéw budowlanych i mieszkaniowych,

- fundusz remontowy
b) fundusze celowe .
Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien 9
wrzesnia 2017 r. tj. na dzien wejscia w zycie ustawy o zmianie ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych , ustawy Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze
Spoldzielnia moze tworzyé inne niz wymienione wyzej fundusze nie obcigzajgce
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kosztéw jej dziatalnosci.
7. Szczegbdlowe zasady gospodarowania funduszami okreslone sg w ich regulaminach
uchwalonych przez Rade¢ Nadzorczg.

§84

1. Spoéldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe oraz sporzadza roczne sprawozdanie
finansowe na podstawie zasad zawartych w ustawie o rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w sposoéb okreslony przepisami
ustawy o rachunkowosci.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zebranie
Cztonkow.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§85

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z pdzn.
zm.) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 845) oraz inne obowigzujace przepisy prawa.

§86

Niniejszy statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
,Przedwio$nie” w Nateczowie w dniu 18 czerwca 2018 r., z mocg obowigzujaca od dnia
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Aktualny tekst jednolity Statutu zostal przyjety Uchwalg Nr ... .. /2024 Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Przedwiosnie”” w Nalgczowie z dnia 14 grudnia 2024 r.
i uwzglednia zmiany wprowadzone do Statutu tqg Uchwalg.

................................................................

SEKRETARZ RZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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