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,,PF(ZEDwIoŚNIE,,

W l{AŁĘCZowIE

z dnia 18 czerwca 2018 r.

(zmieniony Uchwałą Nr . ,Ł, .DOż4 Walnego Zgromadzenia Członkow Spółdzielni Mieszkaniowej
,,Przedwiośnie" w Nałęczowie z dnia l4 grudnia żOż4 r.)

Tekst j ednol ity Statutu przyjęty Uclrwałą Nr . 2. . lżOż4 Walnego Zgromadzenia
Spółdzielni Mieszkaniowej ,,Przedwiośnie" w Nałęczowie z dnia l4 grudnia

f*",§[ę-"
6 lt #df{trOlflif i-§
,.,a a

§d*ioe{

l



i'l^i
",.".,"/ i,, t

<-:- , '.i
i;i:;: 

, ,:i'

1l:;:l:;,.1 !,'j,::;!, _,1
, i:,i:, ł

?'.'iI!'t



/ąp

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spółdzielnia nosi nazwę,. SPOŁDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRZEDWIOŚNIE"
w Nałęczowie i zwana jest dalej ,,Spółdzielnią",

1.

2.

§2

Siedzibą Spółdzielni jest miasto Nałęczów.
Czas trwania Spółdzielni nie jest ograniczony.

§3

Celem Spółdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
członków i ich rodzin, pIzez dostarczanie członkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, atal<że lokali o innym przeznaczeniu.
Dl a zaspokoj eni a potrzeb mieszkaniov\rych Sp -ni a.

a) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na tzecz członków
społdzielczych lokatorskich praw do znajdujących się w tych budynkach lokali
mieszkalnych

b) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz członkow odrębnej
własności lokali mieszkalnych lub lokali o innyrn przeznaczeniu a także
ułamkowego udziału we współwłasności w garażach wielostanowi skowych

c) wynajmuje członkom, a takżę innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaże oraz miejsca w wielostanowiskowych lokalach garażovłych lub
na parkingach

Spółdzielnia działając w interesie swoich członków:
a) prowadzi gospodarkę zasobami lokalowymi oraz zarządza majątkiem własnym

lub majątkiem stanowiącym własnośó jej członków,
b) nabywa potrzebne jej tereny na własność lub w użytkowanie wieczyste,
c) buduje domy mieszkalne, lokale uzytkowe, garaże, oraz garaże

wielostanowiskowe (w tym na sprzedaż)
d) moze zarządzac nieruchomościami nie stanowiącymi jej mienia na podstawie

umowy zawartej z właścicielem tej nieruchomości,
e) moze prowadzić działalnośc kulturalnooświatową,
0 możę prowadzic działalność gospodarczą, przeznaczając dochody uzyskane

z tŃiej działalności oraz działalności wymienionych powyżej, na cele związane
zutrzymaniem zasobów mieszkaniowych lub inne wymienione w statucie.
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§4

Działalność Sp-ni wymieniona w §3 statutu zgodnie z Polską Klasyfikacj ą DziałalnoŚci
(PKD) możebyc zakvłalifikowana do następujących dzińow :

I)Załządzanie nieruchomościami wykonywane na zlecenie - 6832.Z PKD,
2)Roboty budowlane związane zę wznoszeniem budynków mieszkalnych i niemieszkalnych
_ 41.20.Z PKD,



3)Działalność obiektów kulturalnych - 90.04.Z PKD,
4)Kierowanie w zakresie działa\ności zwlązanej z ochroną zdrowia , edukacją , kulturą

oraz pozostałymi usługami społecznymi , z wyłączeniem zabezpięczeń społecznYch

84.12.ZPKD
S)Sprzedaż dęlaliczna prowadzona w niewyspecj alizowanych sklepach z przewagą

żywności , napojów i wyrobów tytoniowych - 47,lI-ZPKD

§5

1. Społdzielniamożę zakładać lub przystępować do związkow rewizyjnychi związkow
gospodarczych.

2. Śpółdzielnia możę współpracować na podstawie umów z organizacjami

społdzielczymi, innymi organizacjami gospodarczymi, organizacjami

pozarządowymi oraz członkami Spółdzielni - osobami prawnymi.
W szczegolności Spółdzielnia może tworzyc lub przystępować clo spółdzielni osób

prawnych, spółek prawa handlowego i cywilnego, a także zawięraĆ umowY 
].___ ,._

; pizeclmiócie *spólnych przedsięwzięć budowy zasobów mieszkalnYch
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Spółdzielniaprowadzi dzińalność na podstawie ustawy z dn, 16 wrzeŚnia 1982 r. Prawo. ,,,,, _

..ilr

społdzielcze (tekst jednolity: Dz.I]. zż017 r., poz. 1560 zpóźn. zm.) zwanej dalej ,,Prawem "| _ _

społdzielczym", oraz ustawy z dn, 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkanio!\rych
(tekst jednolity Dz. |J. z 2018 r., poz.845), zwanej dalej ustawą, innych ustaw oraz niniejszego

statutu i uchwalonych na jego podstawie regularninów,

L CZŁONKOWIE.

§7

l. Członkiem społdzielni jest osoba ftzyczna, choćby nie miała zdolności do czynnoŚci

prawnych albo miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych:
które.| przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu;
której przysługuj ę roszczęnie o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
której przysługuj e roszczęnie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej

,,ekspektatywą własności" ;
Z,C.złonkami spółdzielni są oboje małzonkowie, jeżeli plawo do lokalu przysługuje im
wspólnie, albo jeżeli wspólnie ubiegają się o za,warcie umowy o ustanowienie

,półdrirl"rego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej własnoŚci

lokalu.
3. Członkiem Spółdzielni jest osoba prawlla, której przysługuje spółdzielcze własnoŚciowę
prawo do lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie przysługuje społdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1)

2)
3)

4)
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§7'

Członkiem spółdzielni może być osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu.
Właścicielowi lokalu, który nie jest członkiem spółdzielni, przysługuje roszczenię
o przyjęcie w poczet członków spółdzielni. Przepis art. 16 Prawa społdzielczego stosuje się

odpowiednio, Osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje
członkostwo w spółdzielni.

§7'

1. Członkostwo w spółdzielni powstaje z chwilą:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
nabycia ekspektatywy własności ;
zawarcia umowy nabycia społdzielczego własnościowego prawa do lokalu;

2)
3)
4)

5)

zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego
mięszkalnęgo, jeże|t członkostwo nię zostało nabyte wcześniej;
upływu terminu jednego roku, o którym lnowa w afi. 15

prawa do lokalu

ust. 4 ustawy o

1.

spółdzielniach mieszkaniowych , w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3

ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, jeżeli przed upĘwem tego terminu jedna

z osób, o których mowa w afi,. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, złożyła pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o

ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Z

zastrzeżeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnięcia przęz sąd w postępowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanegoprzez spółdzielnię, o których mowaw art. 15 ust.4 ustawy o

spółdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewtdzianych w art. 15 ust. 2 i 3

ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, jeżeli pisemne zapewnienie o gotowoŚci
zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgłosiła więcej niż jedna osoba;

2. Przepisy §7 ust. 1 i 3 stosuje się odpowiednio do osób, którym przysługuje prawo do

miejsca postojowego w garażu wielostanowiskowym lub garażu wolnostojącego, o

których mowa w art. IJ|9 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, lub do

ułamkowe go udziału we współwłasności garażu wielostanowiskowego, o którym
mowa w art. 271 ustav,ry o spółdzielniach mieszkaniowych,

§8

Warunkiem przyjęcia na członka osoby, której przysługuje prawo odrębnej własnoŚci
jest zŁożenie deklaracji członkowskiej . Deklaracja powinna byc złożona pod rygorem
nieważności w formie pisemnej. Podpisana przez przystępującego do Spółdzielni
deklaracja zawiera jego imię i nazwisko oraz miejsce zatnieszkania, a jeżeli
przystępujący jest osobą prawną, jej nazwę i siedzibę
W formie pisernnej deklaruje się takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.
W poczet członków Spółdzielni przyjmuje Zarząd w formie uchwały,

2.

J.

t!



4. t]chwała o przyjęciu w poczet członków powinna być podjęta w ciągu jednego miesiąca
od driia złożęnia deklaracji członkowskiej. O uclrwale Zarządu zainteresowana osoba
powinna zostac powiadomiona niezwłocznie na piśmie.
W przypadku decyzji odmownej przyjęcia w poczet członków naleĘ podać

uzasadnienie tej decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady
Nadzorczej w tęrminię 14 dni od daty doręczenia zawiadomięnia.
Odwołanie powinno byc rozpoznane w ciągu 3 miesięcy od dnia wniesienia. Uchwała
Rady Nadzorczej w postępowaniu wewnątrzspołdzielczym jest ostateczna i nie podlega
dalszęmu zaskarżęniu.

§8'

1. Zarząd prowadzi rejestr członków, zawierający:
a) ich imiona i nazwiska,
b) miejsce zamięszkania lub adres do korespondencji,
c) nr PESEL, a w odniesieniu do członków będących osobami prawnymi ich nazwę i

siedzibę oraz nr KRS lub NIP,
d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spółdzielni, do którego przysługlrje lub

przysługiwało członkowi prawo,
e) wysokość wniesionych wkładów mieszkaniolvych lub budowlanych,
f) datę powstania członkostwa lub przyjęcia w poczet członków,
g) datę ustania członkostwa,
h) zmiany danych w zakresie objętym rejestrem członków.

2. Członek Spółdzielni, jego małzonęk i wierzyciel c,złonka lub Spółdzielni
przeglądac rejestr.

5.

6.
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A.

PRAWA I OBOWI ĄZKICZŁONKÓW.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

§9

Członkowi Spółdzielni przysługuj e :

1. czynne i bierne prawo wyborcze do organów Spółdzielni, o ile posiada pełną
zdolność do czynności prawnych,

2, prawo do czynnego udziału w zyciu Spółdzielnt i zgłaszania wnioskow związanych
z jej dzińalnością, atakże brania udziałuw realizacji jej zadań statutowych. Osoby o
ograniczonej zdolności do czynności prawnych lub nie mające tej zdolności nie mogą
byc członkami organów Spółdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorą one udział
ptzez swoich ustawowych przedstawicieli,

3. z chwlIą podpisania umowy zę Spółdzielnią o budowę lokalu - roszczenie
o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwanę,,ekspektatywą odrębnej własności
1okalu",

4. prawo używania przęz czas nieokreślony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przęznaczęniu, uzyskanego na podstawie przydziału lub umowy,

Ą



,(Ł

5.

6.

prawo żądania przeniesienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego, do którego
przysługuje mu lokatorskie lub własnościowe społdzielcze pfawo do lokalu,
prawo do zaskarżęnia do sądu uchwał Walnego Zgromadzenia z powodu
iclr niezgodności z przepisami prawa lub statutu,

7. prawo do otrzymarria kopii sprawozdań rocznych i bilansów oraz protokołórv
posiedzeń organów Spółdzielni,

8. prawo otrzymania odpisu obowiązującego statutu i regulaminów wydanych na jego
podstawie,
prawo odwoływania się w postępowaniu wewnątrzspołdzielczym od uchwał
w sprawach wynikających ze stosunku członkostwa.

§l0

Członek Spółdzielni j est obow |ązany I

a) wnieść wkład mieszkaniowy lub budowlany ,

b) stosowaó się do postanowięń statutu, regulaminów i innych uchwał organów
Spółdzielni,

c) dbaó o dobro Spółdzielni, o poszanowanie jej mienia,
d) uiszczac opłaty na pokrycie wydatków związanych z utrzymantem lokalu,

eksploatacj ą i utrzymaniem nieruchomości wspólnych, eksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, co rniesiąc
do ostatniego dnia miesiąca, którego opłata dotyczy,

e) zawiadomić Spółdzielnię o zmianie danych zawartych w deklaracji przystąpienia
w poczet członków oraz mających wpływ na stosunki cywilno-prawne
ze Spółdzielnią, w szczególności zawiadomic o zmianie adresu do doręczeń.
W przypadku braku takiego zawiadomienia pisma kierowane na adres podany
w deklaracji, mają skutek doręczenia,

0 na żądanie Spółdzielni udostępnić zajmowany lokal w celu usunięcia awarii,
wykonani a koni ecznych rob ót rem ontowych, modern izacyjny ch l ub przebudowy,

g) ńrzymywac zajmowany lokal w należytym stanie technicznym.

POSTĘPOWANIE WEWNĄTRZSPOŁD Z|ELCZF'.

§11

Wnioski członków kierowane do Zarządu powinny byc rozpatfzonę w ciągu jednego

miesiącu, a jeżelt sprawa jest skomplikowana, w ciągu dwóch miesięcy od dnia ich
złożęnia. O sposobi ę załatwienia wniosku Zarząd za:wiadamia zainteręsowanego
członkana piśmie.

W razie odmownego załatwienia wniosku w sprawie wynikającej ze stosunku
członkostwa lub zasadności zmian opłat, Zarząd obowiązany jest podać uzasadnięnie
i pouczyć członka, o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w ciągu l4
dni od dnia otrzym ania zawiadomienia i skutkach niezachowania tego terminu. Jeżęlt
we wskazanym terminie członek nie złoży odwołania, uchwała Zarządu staje się
ostateczna.

)."tt

9.

1.

1.

2.

B.



Rada Nadzoteza jest obowiązana rozpattzyć odwołanie członka w ciągu trzęch
miesięcy od dnia jego wniesienia i doręczyc odwołującemu się odpis uchwały wraz Z

jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty jej podjęcia, Uchwała Rady Nadzorczej
podjęta w trybie odwoławczym jest w postępowaniu wewnątrzspołdzielczym
ostateczna.

Od uchwały Rady Nadzorczej podjętej w pierwszej instancji przysługuje odwołanie
do Walnego Zgromadzęnia w ciągu 14 dni od daty jej otrzymania na piśmie wraz z
uzasadnieniem. Odwołanie powinno byó rozpatrzonę przez najbliższe Walne
Zgromadzenie, jezeli zostało złożone co najmniej 30 dni przedjego zwołaniem.

Uchwała Walnego Zgromadzenia jest w postępowaniu wewnątrzspołdzie|czym
ostateczna. Odpis uchwały'Walnego Zgromadzeniawrazz jejuzasadnieniem doręcza
się odwołującemu w terminie l4 dni od jej podjęcia.

Organ Spółdzielni powołany do rozpaffzenia odwołania powinien rozpatrzyĆ
odwołanie wniesione po upływie ternrinu, jeżeli opóznienie nie przektacza 6

miesięcy, a odwołujący się usprawiedliwi je szczegolnymi okolicznościami.

], Uchwała Walnego Zgromadzenia może byc zaskarzona do sądu z
niezgodności z prawern lub Statutetn, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walrrego

Zgron,tadzenia, a jeśli wnosi je członęk nieobecny na Walnyrn Zgromadzenlu -

w ciągu 6 tygodni od powzięcia przez członka wiadomości o uchwale, lecz nie
poźniej niżprzed upĘwem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

IV.PRAWA Do LOKALI.

A. POSTANO\ilIENIA WSTĘPNE.

§l2

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniovvych Spółdzielnia moze:

a) ustanowić spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiących własność lub współwłasność Spółdzielni ,

b) ustanowić prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowiących własność lub współwłasność
spółdzielni ) a takżę ułamkowego udziału we współwłasności w garażu
wielostanowiskowym

c) wyna.irnować lokale mięszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu,

2. W przypadkach i na zasadach okleślonych w Statucie Spółdzielni - Spółdzielnia
może wynajmować lokale mieszkalne i lokale o innym ptzęznaczeniu również

4.

5.

6. Ą
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osobom, które nie są członkami Spółdzielni.

B. SPOŁDZIELCZE LOKATORSKIE
MIESZKALNEGO.

§13

1.Przez umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spółdzielnia zobowiązuje się oddać osobie, narzecz której ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do używania, a osoba ta zobowiązuje się wnieść wkład
mieszkaniowy oraz uiszczać opłaty określone w ustawie i w statucie spółdzielni.
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze być ustanowione na rzecz
człoŃa spółdzielni albo członka spółdzielni i jego małzonka,
2.Społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze być ustanowione
w budynku stanowiącym własność lub współwłasność Spółdzielni.
3.Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobierców i nie podlega egzekucji.
4.Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą zawarcia
umowy miedzy osobą ubiegającą się o ustanowienie tego prawa- a Spółdzielnią. Utnowa
powinnabyc zawartapod rygoretn niewazności w formie pisernnej.

',, 5.Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może przysługiwac wyłącznie
powlnna byc Zawarta pod rygoręll nlewaznoscl W tormle plsemneJ.

',, 5.Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może przysługiwac wyłącznie
osobie fizycznej i należęc do jednej osoby albo do małzonków.

,'. 6,Do ochrony społdzie\czego lokatorskiego prawa do lokalu rnieszkalnego stosuje się

. 'odpowiednio przepisy o ochronie własności.

osobie ftzycznej i należęć do jednej osoby albo do małzonków.

7.Wynajęcie lub oddanie w bezpłatne uzywanie całego lub części lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spółdzielni,chyba że byłoby to związane zę zmianą sposoblt korzystania z
lokalu lub przeznaczenta lokalu bądź jego części, Jeżelt wynajęcie lub oddanie w bezpłatne
uzywanie miałoby wpływ na wysokośó opłat na rzęQz spółdzielni, członek obowiązany jest
do pisemnego powiadomienia spółdzielni o tej czynności,
S.Umowy zawatle przez członka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
części wygasają najpoźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.
9.Iężeli spółdzielnia na mocy jednostromej czynności prawnej ustanowiła dla siebie
odrębną własność lokalu mieszkalne go , ptzeniesienie własności lokalu rnieszkalnego moze
nastąpić wyłącznie na rzęcz członka , któremu przysługuje spółdzielcze prawo do tego
lokalu.

§14

1, Z osobą ubiegająca się ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spółdzielnia z,awięta umowę o budowę lokalu. lJmowa taka, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazności, powinna zobowiązywaó strony do
zawarQia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spółdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:
a) oświadczenie Spółdzielni, jaki posiada tytuł prawny gruntu,
b) zobowiązanie osoby ubiegającej się o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w częŚci
przypadającej na jej lokal przęz wniesienie wkładu mieszkaniowego określonego
w umowie,

c) określenie zakresu tzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego,

PRAWO DO LOKALU



które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów bttdowy lokalu,

d) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,
e) określenie wielkości lokalu, pomieszczeń przynależnych, terminu oddania lokalu

oraz tęrminu i wysokości wpłat na wkład mieszkaniowy,
określenie wstępnej wysokości wkładu mieszkaniowego , termin jego wpłaty

bądź harmono gram wnoszeni a rat,

określenie terminu zakończęnia inwestycj i
termin ostatecznego zakończenia inwestycji i ustalenia wysokoŚci wkładu

mieszkaniowego.

2. osoba o której mowa w ust.i wnosi wkład mieszkanio\Ąry w wysokości w wysokoŚci

odpowiadającej rożnicy między kosztem budowy przypadającym na jej lokal a

uzyskanąprzęz Spółdzielnię pomocą ze środków publicznych lub z innyclr Środków

uzyskanych na sfinansowanie kosztów budowy lokalu. Ieżęli część wkładu

mieszkaniowego zostńasfinansowanazzaciągniętego przez Spółdzielnię kredYtu na

sfinansowanie kosztów budowy danego lokalrr, członek osoba o której mowa W ust. 1

jest obowiązany uczestniczyó w spłacie tego kredytu wraz z odsetkami w częŚci

przypadającej na jej lokal.

powaźnie utrudnione,
3.Wypowi edzenię moze nastąpić na 3 miesiące naprzod na koniec kwartału

kalendarzowego, chyba że strony postanowią w umowie inaczej.

§16

l. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskięgo prawa do lokalu mieszkalnego

w następstwie śmierci uprawnionego lub w przypadkach, o których mowa w art. 11

ustawy'Ó spółdzielniaclr mieszkaniowyclr, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie

społdzielczego lokatorskiego pfawa do lokalu mieszkalnego przysługują jego osobom

bliskim.
2. Umowy, o któryclr mowa w ust, I, zavłięra się na warunkach okreŚlonYclr w

dotychczasowej umowie o ustanowięniu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.
3. W przypadku śrrrierci osoby, o której mowa w art. l0 ustawy o spółdzielniach

mieŚzt<aniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o których mowa

w ust. 1 , które miały wspolnie z osobą, o której mowa w aft, 10 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, zalnięszkać w tym lokalu, przysługuj ą roszczenla o zawarcie umowY

zgodnie z postanowieniami umowy o budowę lokalu.

g)
h)

Ą



Do zachowania roszczeń, o których mowa w ust, 1 i 3, koniecznę jest złozenie w
tenninie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia umowy o

ustanowienie spółdzielozego lokatorskiego prawa do 1okalu mieszkalnego. W
przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionyclr, rozsttzyga sąd w postępowaniu
nieprocesowyffi, biorąc pod uwagę w szczególności okolicznoś c) czy osoba uprawniona
na podstawie ust. l zamieszkivłała z byłym członkiem. Po bezskutecznym upływie
lłiryznaczonego przez spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje
spółdzielnia. Jeżęli o roszczeniu rozstrzygał sąd, osoby, które pozostawały w sporze,
niezwłocznie zawiadamiają o tym spółdzielnię. Do momentu zawiadomienia spółdzielni
o tym, komrt przypadło społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadają solidarnie za opłaty, o których mowa w alt. 4 ust. 1 ustawy o

spółdzielniach mieszkaniowyclr.
Osoba, o której mowa w ust. 3, staje się stroną umowy o budowę lokalu wiążącej osobę,
o której mowa w art. 10 ustawy o spółdzielniach mieszkanio!\ych.
W wypadku wygaśnięcia roszczeń lub braku uprawnionyclr osób, o których mowa w
ust.3, spółdzielniawypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową tego lokalu ustaloną
zgodnie z w art. 1 1 ust. 21 i ż2 ustawy o spółdzielniach mieszkaniolvych.

§17

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkładu mieszkaniowego ustala się dwuetapowo:

a) wstępnie przy podpisywaniu umowy o budowę lokalu,
b) ostatecznię - po końcowymrozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

§l8

l.Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu rnieszkalnego wygasa z chwilą ustania
członkostwa oraz w innych wypadkach określonych w Statucie.
2.W przypadku zaległości z zapłatą opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o

spółdzielniach mieszkanio!\ych, za okres co najmniej 6 miesięcy, rażącego lub
uporczywego luykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu
porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciąźliwym, spółdzielnia moż,e w trybie procesu
żądać orzeczenia przęz sąd o wygaśnięciu spółdzie|czego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. IeżęIi podstawą żądania orzęczenia o wygaśnięciu spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapłatą opłat, o których mowa
w art.4 ust. l USM, nie mozna orzęc o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu , jeżeli nąpóźniej przed zamknięciem rozprawy przed sądem pierwszej instancj i,

a jeżeli wniesiono apelację - przed sądem drugiej instancji członek spółdzielni uiści
wszystkie zaległe opłaty.
3.W przypadku gdy społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysługuje
tnałżonkotn wspólnie, sąd tnoze orzęc o wygaśnięciu spółdzie\czego lokatorskiego pfawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z małżonków albo wobec obojga małzonków.
4,Z chwilą gdy orzeczenie sądu, o którym mowa w ust. 2 i 3, stanię się prawomocne,
społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o którym

4.

5.

6.



mowa w ust. 2, społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego zmałżonków albo wobec obojga małzonków.

§l9

1. Na pisemne żądanie członka, któręmu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszka|nego, Spółdzielnia jest obowiązana zavłrzęć z tym członkiem
umowę przeniesienia własności 1okalu po dokonaniuprzez niego:

a) spłaty zadłużęnia z tytułu opłat o których mowa w art.4 ust.l ustawY o

spółdzielniach mieszkaniowych,
b) spłaty przypadapcej na ten lokal częśct zobowiązań spółdzielnt związanYch

z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredYtowego

spółdzielni wraz z odsetkami, a jeże|i spółdzielnia skoruystała Z pomoc}

uzyskarrej ze środków publicznych lub z innych środków- spłaty przypadającej na

ten lokal części umorzenia kredytu w kwocie podlegającej odprowadzeniu PrZeZ

spółdzielnie do budzetu państwa
2. Koszty zautarcia umowy przeniesienia własności oraz koszty zŃożenia księgi

wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej pokrywa członek.

§20

po ustaniu małzeństwa wskutek rozwodu lub po unieważnieniu małżęhstwa małżonkowie

za,wiad,amiap spółdzielnię, któremu z nich przypadło społdzielczę lokatorskie Prawo do

lokalu mieizkainego. Do momentu zawiadomienia spółdzielni o tym, komu PrzYPadło
społdzie|cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, małżonkowie, lrtórych małzeństwo

zostało rozwiązane przęz rozwód lub unieważnione, odpowiadają solidarnie za oPłatY, o

których mowa w art. 4 ust. l ustawy o spółdzielniach mieszkaniolvych.

§20'

l. Z chwiląśmierci jednego z małżonkow , spółdzielcze lokatorskie pfawo do lokalu

tnieszkalnęgo , które przysługiwało obojgu małzonkom , przypada drugiemu

małżonkowi.
2. Zapis ust.1 nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczenia wkładu.

§21

Spółdzielnia w miarę możliwości realizuje wnioski członków, którym przYsługuje

spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu o zamianę mieszkań.

1.

SPOŁDZIELCZF' WŁASNOŚCIOWB PRAWO DO LOKALU.

§22

Spółdzielczę własnościowe prawo do lokalu jest prawęm zbywalnym, przechodzi

na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczoryrn,
Zbycie własnościowego piu*u do lokalu obejmuje takżę wkład budowlanY. DoPÓki

prawo to nie wygaśnie zbycie samego wkładu jest nieważne.

Ą
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,k6

Umowa zbyciawłasnościowego prawa do lokalu powinna byc zawarta w formię aktu
notarialnego.
Przedrniotem zbycia tnoze być ułamkowa część społdzie\czego własnościowego
prawa do lokalu. Pozostałyrn współuprawnionym z tytlłu własnościowego prawa
do lokalu przysługuje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej części
własnościowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zauliadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomości istotnych postanowień
um owy ni ezgodni e z rzeczywistością j est niew ażna,

§23

Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla którycll zńożono oddzielnie księgi wieczyste.

1.

§24

W wypadku wygaśnięcia spółdztelczego własnościowego pfawa do lokalu
spółdzielnia v,rypłaca osobie uprawnionej wartośó rynkową lokalu. Przysługująca
osobie uprawnionej wartość rynkowa, nie możę byc wyższa od kwoty, jaką
spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spółclzielnię, zgodnie z postanowieniami statutu.
Z warlości rynkowej lokalu potrąca się niewniesioną przez osobę, której
przysługiwało społdzielcze własnościowe prawo do lokalu, częśc wkładu
budowlanego, a w wypadku gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przęz
spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu - potrąca się kwotę
niespłaconego kredytv wraz z odsetkami.
Warunkiem wypłaty wartości społdztelczego własnościowego prawa do lokalu jest
opróznienie lokalu o którym mowa w art.7 ust. 1 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniovvych .

§25

Jężeli społdzielcze własnościowe prawo do lokalu przeszło na kilku spadkobierców,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, Wznaczyć spośród
siebie pełrromocnika w celu dokonywania czynności prawnyclr zwtązanych
z wykonywaniem tego prawa, włącznie z zawarciem w ich inrieniu umowy
o przeniesięnie własności lokalu. W razie bezskutecznego upływu tego terminu,
na wniosek spadkobierców lub spółdzielni, sąd w postępowaniu nieprocesowym
wy znaczy przedstawi ci el a.

W razie śmierci jednego z małżonków, którym społdzielcze własnościowe prawo
do lokalu przysługiwało wspólnie, przepis ust. l stosuje się odpowiednio.

§26

Po wygaśnięciu własnościowego prawa do lokalu osoby którym przysługiwało to
prawo- oraz zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego
wywodzą są obowiązane do opróznienia lokalu w terminie trzech nriesięcy.
Na Spółdzielni nie ciąży obowiązek dostarczenia innego lokalu.

1J.

4.

aJ.

1.

2.

1.

2. W wpadkach gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie spółdzielczego własnoŚciowego



prawa do lokalu, prawo to, jeżeli jest obciązone hipoteką, nie wygasa, lęcz
przechodzi z mocy prawa na spółdzielnię.

3. Prawo do lokalu, nabyte w sposób określony w ust, 2, Społdztelnia powinna zbyĆ

w drodze przetargu w terminie 6 miesięcy.

§27

leżęli społdzielcze własnościowe prawo do lokalu na|eży do jednej lub kilku osób,
w przypadku długotrwałych zaległości we wnoszeniu opłat, o któryclr mowa w art.4 ust.l,
l l i 5 ustawy o spółdzielniach mięszkaniov\rych , rażącego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo
niewłaściwego zachowania tych osób czyniącego korzystanie z innych lokali lub

nieruchomości wspólnej uciązliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca l994r. o

własności lokali stosuje się odpowiednio. Z żądaniem. o którym mowa w tym przepisie,

występuje Z,arząd Spółdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

Ą
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l. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne uzywani ę przez członka całego lUb ,,.

"ręr"i 
lokalu nie wymag a zgody spółdŹielni, chyba Ze byłoby to związanę zę zmian4 : :i

sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bądź jego części. Jeżęli ,

wynajęcie lub oddanie w bezpłatne uzywanie miałoby wpływ na wysokoŚĆ opłat nB 'il, 
.

rZeQZspółdzielni,członekobowiązanyjestdopisemnegopowiadomieniaspółdzie1ni
o tej czynności. ]

2. Urnowy zawarte przez członka w sprawie korzystania z lokalu lub jego częŚci

wygasają najpoźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego prawa do tego lokalu.

D. PRAWO ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI.

§29

Z osobą ubiegającą się o ustanowienie odrębnej własności lokalu, Spółdzielnia
realizująca program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budYnków,

zawiera umowę pisemną o budowę lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub

lokalu o innym przeznaczeniu,
Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazności powinna

zobowiązywaó strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrębnej własnoŚci lokalu,

a ponadto powinna określać:
af zobowilązanle osoby ubiegającej się o ustanowienie odrębnej własności lokalu do

pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części przypadającej na jego

lokal, przezwniesienie wkładu budowlanego, określonego w umowie,
b) zakres tzeczow robót realizowan ego zadania inwestycyjnego, który będzie

stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu,
c) zasady ustalania wysokości kosztów btrdowy lokalu,
d) rodzaj, połozenie i powierzchnię lokalu oraz pomieszczeń do niego

przynależnych,
e) określenie tytułu prawnego do gruntów pod budowę,

1.

2.



ll,t

0 terminy wpłat wkładu budowlanego.
Osoba o które.j mowa w ust. 1 wnosi wkład budowlany według zasad okreŚlonych w
statucie i umowie o której mowa w ust. 1 w wysokości odpowiadającej całoŚci
kosztów budowy przypadającej na jej lokal.
leżeli częśc wkładu budowlanego zostŃa sfinansowana z zaciągniętego przez
Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, osoba ta jest

obowiązana do spłaty tego kredytuwraz z odsetkami w części przypadąącej na jego

lokal.
Zasady ustalania kosztów budowy i ich rozliczenia na poszczęgólne lokale uchwala
Rada Nadzorcza.

§30

leżęIt w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztów budowy, powstała rÓżnica pomiędzy
wysokością wstępnie ustalonego wkładu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowiązanym z tego tytułu jest osoba, której w chwili dokonania tego

r ozliczeniaprzysługuj e ekspektatywa odrębnej własności lokalu.

§31

Pozytki i inne przychody z nieruchomości wspólnych
zul.iązanych z ich eksploatacją i uttzymaniem, a w części
p;izypadają właścicielom lokali, proporcjonalnie do ich
wspólnych.

§32

Odrębna własność lokalu możę zostac ustanowiona na rzęc,z osoby ftzycznej, osoby
prawnej, małżonków czy też kilku osób wskazanych przez osobę o której mowa w
art.l8ust,l ustawy o spółdzielniach mięszkaniov\rych, które wspólnie znim ubiegają się o
ustanowienie takiego prawa.

§33

l.Spółdzielnia ustanawia na rzęcz osoby o której mowa w §29 albo nabywcy
ekspektatywy własności odrębną własność lokalu napóźniej w terminie 2 miesięcy po
j-go wybudowaniu, a jeżeli na podstawie odrębnych przepisów jest wymagane
pozwolenie na użytkowanie -najpoźniej w terminie 2 miesięcy od uzyskania takiego
pozwolenia.
2. Na żądanie członka Spółdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze względu

na stan realizacji inwestycji moźliwe jest przestrzenne oznaczenię lokalu.
3.Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali możebyć zawartaprzez
Spółdzielnięłącznie ze wszystkimi członkami,ktorzy ubiegają się o ustanowienie

takiego pfawa wraz 7,e związanymi znim udzińamt w nieruchomości. W takim
wypadku wysokość udzińow w nieruclromości wspólnej określa ta umowa.

a
J.

4.

5.

i,i

służą pokrywaniu wydatków
przel<racząącej te wydatki -udziałów w nieruchomościach



§34

Lokal mieszkalny, którego odrębna własność została ustanowiona na rzecz członka, może
byc używany l*1,łącznie zgodnie z.iego przęznaczeniem,

§35

leżęli prawo odrębnej własności lokalu należy do jednej lub kilku osób, w przypadku
długotrwałych za|egłości we wnoszeniu opłat, o których mowa w § l0, tażącego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu
porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tyclr osób czyniącego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciązliwym, przepis aft. 76 ustawy z dnia
24 częrwca I994r, o własności lokali stosuje się odpowiednio. Z żądaniem, o którym mowa
w tym przepisie, występuje Zarząd Spółdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

E. NAJEM LOKALI.
§36

l. Spółdzielnia możę zawierać z osobami fizycznymi lub prawnymi, umowy
lokalu.
Wyboru najernoy lokalu o innyrn przeznaczęniu niz mieszkalny, dokonuje
zgodni e z ob owiązującyln regulam inem przetargu.
Prawa i obowiązki najemców, wysokość opłat, czas trwania, przedmiot
okreś l aj ą postanowi eni a um owy zaw artej z naj emcą pr zez Zarząd Sp ółdzielni,

OPŁATY ZA UŻYTKO\ilANIE LOKALI.

§37

l.Członkowie Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze prawa do lokali mieszkalnych
są obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie opłat zgodnie Z

postanowieniami statutu.
2.Osoby niebędące członkami spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnoŚciowe
prawa do lokali, są obowiązane uczestniczyć w pokrywaniu kosztów związanych z
eksploatacj ą l uttzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale,
eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie spółdzielnt przęz
uiszczanie opłat na takich samych zasadach,jak członkowie spółdzielni z zastrzeżeniem art.

5 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowyclr .

3.Członkowie Spółdzielni będący właścicielami lokali są obowiązani uczestntczyĆ W

wydatkach zwtązanych z utrzymanięm ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem
nieruclromości wspólnych, eksploatacj ą i utrzymanienr nieruchomości stanowiących mienie
Spółdzieln i pr zez utszczanie opłat zgo dni e z postanowien i am i statutu.

4.Członkowie Spółdzielni są równiez obowiązani uczestniczyc w wydatkach związanych z
działalnością społeczną i kulturalną prowad zoną przez Spółdzielnię i eżeli uchwała Walnego
Zgr omadzeni a tak stanowi.

-

2.

1J.

V.
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5.Właściciele lokali niebędący członkami spółdzielni są obowiązani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow związanych z eksploatacj ą t utrzymaniem ich lokali, eksploatacją i

utrzymaniem nieruchomości wspólnyclr. Są oni również obowiązani uczestniczyĆ W

wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie

spółdzielni, które sąprzeznaczonę do wspólnego korzystaniaprzez osoby zamieszkujące w

określonych budynkach lrtb osiedlu. Obowiązki te wykonuj ą przęz ttiszczanię opłat na

takich samych zasadach,jak członkowie spółdzięlni,zzastrzeżęniem art, 5 ustawy,.

6,Za opłaty, o których mowa w ust.1-3 i 5, odpowiadają solidarnię z członkami Spółdzielni,
właścicielami 1okali niebędącymi członkami spółdzielni lub osobami niebędącymi
członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do

lokali, osoby stale zamieszkujące z nimi w lokalu, z v,lyjątkiern pełrroletnich zstępnych
pozostającyclr na ich utrzytnaniu, a także osoby faktycznie korzystające z lokalu.

Odpowiedzialnosc vłyżęi wynrienionych osób ogranicza się do wysokości opłat naleznyclr
za okres ich stałego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. Opłaty
winny być uiszczane co miesiąc, do ostatniego dnia miesiąca, którego opłata dotyczy,
Decydująca jest data wpływu na konto Spółdzielni.
7.)bowiązek uiszczania opłat powstaje z dniem postawienia członkowi do dyspozyili
lokalu, a ustaje z dniem opuszczenia lokalu przęz członka i osoby wspólnie z nitn
zamieszkńe i przekazania go do dyspozycji Spółdzielni lub następnego członka.
8.Członek nie może potrącać swoich nalęzności od Spółdzi ęlni z opłat za uzywanie lokali.

] 9.0 Żmianie wysokości opłat Sp-nia jest obowi ązana zawiadomić osoby o których mowa W

qst.li3 i 5 co najrnniej 3 rniesiące naprzod na koniec miesiąca kalendarzowego . Zmiana
wy§okości wymaga uzasadnienia na piśrnie.
,]1,0.W przypadku zmiany wysokości opłat na pokrycie kosztów niezależnych od społdzielni ,

w szczegolności energii , gazu , wody oraz odbioru ścieków, odpadów i nieczystoŚci
ciekĘch spółdzielnia jest obowiązana zawiadomić osoby o których mowa w ust,l co

najrnniej na 14 dni przed upływenr terminu do wnoszenia opłat ale nie póŹniej niż
ostatniego dnia rniesi ąca poprzedzającego ten termin , Zmiana wysokoŚci opłat wymaga
uzasadnienia na piśmie,
1l.Członkowie spółdzielni, osoby niebędące członkami spółdzielni, którym przysługują

społdzielcze własnościowe prawa do lokali, oraz właściciele niebędący członkami
spółdzielni mogą kwestionować zasadność zmiany wysokości opłat bezpoŚrednio
na drodzę sądowej. W przypadku wystąpienia na drogę sądową ponoszą oni oPłatY

w dotychczasowej wysokości. Ciężar udowodnienia zasadności zmiany wysokoŚci opłat

spoczywa na spółdzielni.
l2.0d niewpłaconych w terminie opłat Spółdzięlnia może pobierać odsetki ustawowe za

opóznienie. CzŁonek obowiązany jest do zapłaty odsetek ustawowych za opoŹnienie Za

każdy dzięń zwłoki.

vI. USTANIE CZŁONKOSTWA.

§38

1. Członkostwo w spółdzielni ustaje z chwilą:
1) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia społdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziału w tym prawie;

3) zbyciaprawa odrębrrej własn<lści lokalu lub udziału w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie;
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3.

5) wygaśnięcia roszczenia o ustanowieliie spółdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwiązania umowy o budowę lokalu, o której mowa w § 14 lub 29 statutu;
7) zrzeczęnia się spółdzielozego własnościowęgo prawa do lokalu;
8) upływu okrestt wypowiedzenia członkostwa dokonanęgo przez właściciela lokalu.
Członkostwo w spółdzielni ustaje takzę w przypadkach okręślonych w art,24l ust. 1 i
art. 26 ustawy o spółdzielniach mieszkanio!\rych. Do osób, które w następstwie tego
utraciły członkostwo w spółdzielni, przepisy art. l08b Prawa spółdzielczęgo dotyczące
członków spółdzielni stosuje się odpowiednio.
Członkostwo w Spółdzielni trstaje równiez na skutek śmierci członka - osoby ftzycznej,
a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

1.

§39

Członek, któremu przysługuję prawo odrębnej własności , może wystąpić ze
Spółdzielni w kazdym czasię za pisemnym wypowiedzeniem złożonym Zarządowi.
Okres wypowiedzenia wynosi l miesiąc i rozpoczyna się od pietwszego dnia
m ies iąca kal endarzowego następuj ącego p o dniu zgłoszeni a wystąpi enia.

3. Za datę wystąpienia członka lważa się następny dzień po upływie o
wypowiedzenia.

§40

ą2.

Jeżeli członkowi przysługuje w danei spółdzielni więcej niż jeden tytuł
lokalu będący podstawą uzyskania członkostwa, utrata członkostwa
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytułów prawnych do lokali w

następ
ramach

spółdzielni. Przepis ten stosuje się odpowiednio do członka, który jest stroną umowy
lub umów o budowę lokalu lub lokali.

§41

Cńonkazmarłego skreśla się z rejestru członków ze skutkiem od dnia, w którym nastąpiła
śmierć, a osobę prawną - ze skutkiem od dniajej ustania.

Vil. ORGANYSPÓŁDZIELNI.

§42

Organami Spółdzielni są:

1. Walrre Zgromadzenie
2. Rada Nadzoraza
3. Zarząd

1.

2.

§43

Wybory organów Spółdzielni, o których mowa w paragrafie poptzedzającym, |tczba
2,3 dokonywane są w głosowaniu tajnym, spośród nieograniczonej liczby
kandydatów. Odwołanie członka organu także następuje w głosowaniu tajnym.
Do organów Spółdzielni wchodzą kandydaci według ilości uzyskanych w wyborach
głosów,
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3. Przy obliczaniu wymaganej większości głosów dla podjęcia uchwały przęZ organ

Spółdzielni uwzględnia się tylko głosy oddane zai przeciw uchwale.

A. WALNE ZGROMADZENIE.

§44

Walne Zgromadzenie jest najwyższym organem Sp-ni.
Członek możę brac udziń w Walnym Zgromadzenitt osobiście lub przęz,

pełnomocnika. Pełnomocnictwo powinno byó udzielone na piśmie pod rygorem
nieważnoś ci i dołączone do protokołu walnego zgromadzenia. Lista pełnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczęciu danei części walnego zgromadzenia. Osoby
prawne będące członkami Spółdzielrri biorą udziń w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pełnomocnika, Pełrromocnik nie moze zastępowaó więcej
niz jednego członka,

Każdy członekma jeden głos bez względu na liczbę posiadanych udziałów.
W Walnym Zgromadzeniu Członków mogą uczestniczyć goście zaproszeni przez
Zarząd w porozumięniu z Radą Nadzorczą Spółdzielni.
Osoba prawna będąca członkiem Spółdzielnibtęrze udział w Walnym Zgromadzentu
przęz ustanowionego w tytn celu pełnomocnika. Pełnomocnik nie moze zastępowaĆ

więcej niz jednego członka.
W Walnym Zgromadzeniu rnają prawo uczestniczyc z głosem doradczym
przedstawi ciele związku rewizyjnego, związkow i organizacji w których Spółdzielnia
jest zrzeszona, Przedstawiciele Krajowej Rady Spółdzielczej oraz osoby zaproszone.
Członek lna prawo podczas obrad Walnego Zgromadzeniakorzystaó na własny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta . Osoby, zktorych pomocy korzysta członek

, nie są uprawnione do zabierania głosu.

§45

1 . D o wyłącznej właściwości Walne go Zgr omadzenia należy ;

a) uchwalenie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej
i kulturalnej Spółdzielni,

b) wybór i odwoływanie członków Rady Nadzorczej,
c) rozpatrywanie i ocena wyników działa|ności Spółdzielni, a w szczególności:

l)rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej i Zarządu, zatwierdzanie
sprawozdań rocznych i sprawozdań finansowych oraz podejmowanie uchwał
co do wniosków członków Spółdzielni, Rady lub Zarządu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium członkom Zarządu,
Z)rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokołu
polustracyj nęgo z działalności Spółdzielni oraz podejrnowanie uchwał w tym
zakresie,

d) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,
e) rozpatrywanie w postępowaniu wewnątrzspołdzielczym odwołań od uchwał RadY

Nadzorczej,
ł podejrnowanie uclrwał w sprawi e zbycia nieruchom ości, zbycia zakładu lub innei

1.

2.

,]

1.



wyodrębniorrej jednostki organizacyjnej, połączenia Spółdzielni, jej podziału
i likwidacji, a także przyłączenia jej jednostek organizacyjnych do innej
Spółdzielni. Przepisu aft. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo społdzielczę ofaz
niniejszego purrktu Statutu nie stosuje się do ustanawiania prawa odrębnej
własności lokali i przeniesienia własności lokali, domów jedrrorodzinnych oraz
m i ej s c p ostoj owy ch w gar ażach wi e 1 o stanowi skowych.

g) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji
gospodarczych oraz występowania z ntch,
wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnętrzny rozrachunek gospodarczy
i decydowanie o wyodrębnieniu osiedli pod względem organizacyjnym
i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej §ch osiedli,
uchwalani e zmian statutu,
o zn ac zęni e n ajv,y żs zej s u m y zob ow iąz ań j ak ą S p ó ł d z i e l n i a m o że z aci ągnąć,
podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia Spółdzielni do związku lub
wystąpienia z niego; wybór delegatów i ich zastępców na zjazd zvviązku,
w którym Spółdzielnia jest zrzęszona)
l)podejmowanie uchwał w przedmiocie podziału nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat.

2, Zwycząne Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd
w terminie do dnia 30 czerwca.
NadzwyczajneWa1neZgronarJzenięlnożębyczwołanęzwaŻnychpowodówprzez
Zarząd w każdym czasie.
Zarządzwołuje Walne Zgromadzente takżę na żądanie: ,'

Rady Nadzorczej, ' '

przynajmniej 1/10 liczby członków Spółdzielni, Żądante zwołania Walnego
Zgromadzenia powinno być złożonę na piśrnie z podaniem celu jego zwołania, który
będzie przedmiotem obrad,
W przypadkach wskazanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwołuje się w takim
terminie, aby mogło się ono odbyć w ciągu 4 tygodni od dnia wrriesienia żądania.
Jężeli to nie nastąpi, może je zwołać Rada Nadzotcza, lub Związek Rewizyjny,
w którym Spółdzielnia jest zrzęszona lub Krajowa Rada Społdzielcza.

§46

1. O czasie, miejscu i porządku obrad Walnego Zgtomadzenia członkowie Spółdzielni
oraz Związek Rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzęszona, powinni byc
zawiadomieni na piśmie na 21 dni przed termitrem Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie informacji w tablicach ogłoszeń na klatkach schodowych i w biwzę
Spółdzielni . Zavrliadomienie powinno zautięrać czas, miejsce, porządek obrad oraz
informację o miejsctl wyłożenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał, które
będą przedmiotem obrad oraz informację o prawie członka do zapoznania się ztymi
dokunrentami.
Projekty uchwał i żądania zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad
Walnego Zgromadzenia mają prawo zgłaszać: Zarząd, Rada Nadzorcza i członkowie.
Projekty uchwał, w tyrn ttchwał przygotowanych w wyniku tych żądń. powinny być
wykładane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
Członkowie mają prawo zgłaszac projekty uchwał i żądania, w terminie do 15 dni
przed dniem posieclzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwały zgłaszanej przez

h)

i)
j)
k)
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członków spółdzielni musi być poparty przez co najmniej 10 członków.
a) Członek ma pfawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał nie poźniej niż

na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
b) Zarząd jest zobowiązany do przygotowania pod względem fbrmalnym

i przedłożenia pod głosclwanie na Walnym Zgromadzeniu projektów uchwał
i poprawek zgł oszony ch przez członków spół dzi eln i.

Uchwały są podejmowane większością głosów bez względu na liczbę obecnych,
chyba ze ustawa lub Statut stanowią inaczei. Większość kwalifikowana wymagana
jest:
a) 3l4 głosów - dla podjęcia uchwały o likwidacji Spółdzięlni oraz pfzywrócenia

działalności Spółdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan

likwidacji,
b) 2l3 głosów - dla podjęcia uchwały o zmianie Statutu, o połączeniu Spółdzielni

z inną spółdzielnią i o odwołaniu członków Rady Nadzorczej.
Głosowanie na obradaclr Walnego Zgromadzęnia odbywa się jawnie. W głosowaniu
tajnym dokonuje się wyboru i odwołania członków organów Spółdzielni, a także
udziela się absolutorium każdemu z członkow Zarządu oddzielnie. Na żądanie ] /l0
obecnych, Przewodniczący zaruądza tajne głosowanie równiez w innych sprawacłr,
obj ętych porządkiem obrad.

§47

Uchwały Walnego Zgromadzenia obowiązują wszystkich członków Spółdzielnl oraz
wszystkiejej organy,
Uchwała sprzęczna z ustawą jest nieważna.
Uchwała sprzeczna z postanowieniarni Statutu bądź dobrymi obyczajami lub godząca
w interesy Spółdzielni albo mająca na celu pol<rzywdzenie jej członka noże być
zaskarżona do Sądu,

4. Członek Spółdzielni orazZarząd Spółdzielni mogą wytoczyc powództwo o uchylenie
uchwały.

5. Powództwo o uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia powinno byó wniesione
w ciągu sześciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jeżeli zaś
powództwo wnosi członek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwołania - w ciągu sześciu tygodni od dnia powzięcia wiadomości przez
tego członka o uchwale, nie poźnieljednak niżprzed upływem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

6.Iężeli ustawa lub Statut wymagają
sześciotygodniowy biegnie od dnia
wskazany w statucie.
'7.)rzeczęntę sądu ustalające nieistnienie albo niewazność uchwały Walnego
Zgromadzenia bądż uchylające uchwałę ma moc prawną względem wszystkich
człoŃów Spółdzielni oraz wszystkich jej organów.

§48

Obrady Walnego Zgromadzenia Członków otwiera Przewodniczący Rady Nadzorczej
Spółdzielni lub inny delegowany czŁonek Rady.

1. Otwierający obrady zarządza wybór prezydium Walnego Zgromadzenia Członków
w składzie: przewodnlczący, sekretarz i co najmniej dwóch asesorów.

4.

5.

,l

zawiadomięnia członka o uchwale, termin
tego zawiadomienia dokonanego w sposób

2.

3.

lR?



Członkowi e Zarządu Spółdzielni nie rnogą wchodzić w skład prezydiurn,

§49

Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczący Walnego Zgromadzenia Członkow
zarządza głosowanie w sprawie porządku obrad.
Walne Zgromadzenię Członków moze skleślić z porządku obrad poszczęgolne sprawy lub
odroczyć je do następnego Walnego Zgromadzenia Członków, a także zmięnió kolejnoŚĆ

spraw w porządku obrad.

§50

Członkowie i pełnomocnicy członków obecni na Walnym Zgtomadzeniu Członków
Spółdzielni wybierają ze swego grona:

Komisję skrutacyjną w składzie 3 osób, której zadaniem jest:

a) sprawozdanie czy listy obecności członków oraz ich pełnomocników Są

kompletne,
b) dokonywanie na zarządzanie przęwodniczącego Walnego

Członków obliczania wyników głosowania i podawanie
przewodniczącemu oraz wykonywanie innych czynności
związany ch z przeprowadzanym głosowaniu.

Kornisję uchwał i wniosków w składzie 3 osób dla rozpatrzenia pod względem
i rzeczowym zgłoszonych wniosków przedłożenia ich Walnemu Zgromadzeniu
do decyzji. , ,''"*,L,..-ł

Ą
Zgromadzenta

tych wyników, ',,,,'

techni

Komisję wyborczą w składzie 3 osób, o ile w porządku obrad Walnego Zgromadzenia
Członków przewidziano wybory do Rady Nadzorczej Spółdzielni, zadaniem tej komisji jest " "

ustalenie list kandydatów do Rady.
Komisję statutową w składzie 3 osób, których zadaniem jest przygotowanie tekstu

statutu i regulaminów uchwalonych ptzęz Walne Zgromadzenie Członków.

§51

Każda Kom isj a wyb i era ze swoj eg o grona prz ewo dn i czące go, zastęp cę przewo dni czące go

i sekretarza. Uchwały Komisji zapadają aWUJą większością głosów. Członek komisji
ma prawo wnosić do protokołu odrębne zdanię z prawem uzasadnienia do stanowiska
wobec Walnego Zgromadzenia CzłoŃów Sp-ni.

§52

Z czynności komisji sporządzasię protokoły. Protokoły podpisanęprzezprzewodniczącego
i sekretarza, przewodniczący komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia
Członków.
Przewodniczący komisji lub ich zastępcy składają Walnemu Zgromadzeniu Członków
sprawozdanie z czynności komisji i przedstawiają wnioski.

§53

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porządku obrad, Przewodniczący Walnego



fte

Zgronadzęnia Członków otwięra dyskusję, udzielając głosu w kolejności zgłaszania się.

Na zarządzenie przewodniczącego zgłoszenia powinny być dokonywane na PiŚmie
z podaniem imienia i nazwiska. Za zgodą większości członków dyskusja może bYc
przęprowadzeniem nad kilkoma punktami porządku obrad łącznie.

l. Członkorn Zarządu i Rady Nadzorczej Spółdzielni przysługuje prawo zabięrania
głosu poza kolejnością,

2. Przewodni czący ma prawo zwrocic uwagą mówcy, który odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza ustalony czas dla przemówień. Nie stosującym się do uwag
przewodniczący może odebraó głos.

3. Przewodniczący może odmówić udzielenia głosu osobie, która w danej sprawie juź,

przemawtała.
4. W sprawaclr formalnycli przewo dniczący udziela głosu poza kolejnością. Za wnioski

\I/ spfawach formalnych uważa się wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i głosowania w szczególności doty czące:
a) głosowania bez dyskusji,
b) przerwania dyskusji,
c) zamknięcia listy mówców,
d) ograniczania czasu przemówień,
e) zarządzaniaprzerw w obradach,
f) kolejności i sposobu uchwalenia wniosków.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach forrnalnych mogą zabierac głos mówiący -

jeden zai jedenprzeciw wnioskowi.
5. Wnioski w sprawach objętych porządkiem obrad oraz oświadczęnia do protokołu

powinny być składane na piśmie z podaniem imienia i nazwiska na fęce sekretarza
Walnego Zgr omadzęnia Członków Spółd zięlni.
Przewodniczący może zarządzic zgłaszanie wniosków do komisji wnioskowej
w ustalonym czasie.

§54

1. Po zamknięciu dyskusji i wysłuclraniu odpowiedzi ref'erenta przewodniczący poddaje
pod głosowanie wnioski, przestrzegając zasady, aby wnioski najdalej idące by§
głosowane w pierwszej kolejności.

2. Przęd przystąpieniem do głosowania przewodniczący podaje do wiadomości, jakie
wnioski wpłynęły i ustala kolejnośó głosowania. Poprawki do wniosku głównego
głosuje się przed wnioskiem.

§55

Uchwały Walnego Zgromadzęnla Członków mogą zapadac jedynie w sprawach
objętych porządkiem obrad, podanym do wiadomości członków spółdzielrri w
terminach i w sposób określony w statucie.
W głosowarriu oblicza się ilośó oddanych głosów za i przeciw bez iloŚci
wstrzymujących się od głosowania. Przy ustalaniu większości bierzę się pod uwagę
jedynie głosy oddane za i przeciw. Wyniki głosowania ogłaszaprzewodni czący,
W przypadku poddania pod głosowanie kilku wniosków dotyczących tej sprawY,

zaprzyjęty uważasię wniosek, który uzyskał największą liczbę głosów.

1.

2.
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§56

1. Kandydatów na członków Rady Nadzorczej Spółdzielni zgłaszają do komisji
wyborczej, spośród członków spółdzielni, członkowie obecni na Walnym
Zgromadzęniu Członków w terminie .vq iznaczony przez przewodniczącęgo Zebrania,
zgłaszanie powinno zawierać: 

i.ię inazwisko 
kandydata

2. Do zgłoszenia kandydutu ni.obecnego #s;,lx'J';[?:ł#::lli'3i""ou w należy
dołączyc pisemną zgodę na kandydowanie. Kandydaci obecni na Walnym
Zgromadzeniu Członków, na wezwanie przewodniczącego, składają ustne

oświadczenie co do zgody na kandydowanie,
3. Komisja wyborcza przygotowuje alfabetyczną listę kandydatów, ktorzy wrazlli

zgodę na kandydowanie w sposób określony w ust. 2.

§57

Wybory do Rady Nadzorczej Społdzielni przeprowadza się przy pomocy kalt wyborczych, :'

na których są umieszczonę imiona i nazwiska kandydatów w kolejności alfabetycznej

ustalonej przęz konrisj ę v,lybor czą.

,l

Głosowanie odbywa slę przęz złożęnie kafi wyborczych
skrutacyjnej.
I1ość głosów oddanych na poszczególnych kandydatów ob\tcza
przewodni czący kom i sj i o głasza wyniki głosowani a.

komisja skrutacyjna,

Za osoby wybrane lważa się kandydatów, ktorzy otrzymali kolejno największą liczbę
głosów, przy czym ilość wybranych osób nie moze przekroczyó ilości miejsc wakujących
w składzie Rady Nadzorczej Spółdzielni,
Przy równej ilości głosów o wyborze decyduje II tura wyborów dokonana pomiędzy tymi
kandydatami z zachowaniem wcześniej ustalonych wymogów.

§58

Głosowanie w sprawie odwołania członka Rady Nadzorczej przeprowadza się przez

złożenię odpowiednich kart do urny w obecnościkomisji skrutacyjnej.

§59

Postanowienia § 63 i 64 nają odpowiednie zastosow anie przy wyborach delegatów na zjazd
Zwlązku w którym Spółdzielnia jest zrzęszona.

§60

Sprawy dotyczące sposobu obradowania nie objęte niniejszym statutem rozstrzYga
prezydium Walnego Zgromadzenia Członków Spółdzielni zgodnie z przyjęWmi ogÓlnie
zasadami obradowania.

Ą
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§61

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porządku obrad przewodniczący
o gł asza z amkni ę c i e obr ad Wal n ego Z gr omadzenta Czł onk ów S p ółd zi elni .

1.

§62

Z obrad Walnego Zgromadzęnia Członków Spółdzielni sporządza się protokół, który
podpisują przewodni czący i sekretarz Wolnego Zgromadzenia Członków
Spółdzielni.
Protokół Walnego Zgromadzenia Członków Spółdzielni powinien zawieraĆ datę,

krótki przebieg dyskusji, oświadczenia złożone do protokołu, treść podjętych uchwał,
podstawowe dane liczbowe odnośnie przyjętych bilansów i zatwierdzonyclr planów.

Przy uclrwńachna|eży podawać liczbę oddanych głosów zauchwałą i przeciw niej.

Lista obecności stanowi załącznik do protokołu.

§63

Każdy członek Spółdzielni ma prawo przeglądania protokołu Walnego
Zgr omadzęnia Członków Spółd zięlni.
O podjętych uchwałach oruz treści uchwał regulujących stosunki między członkami a

Spółdzielnią Zarząd Spółdzielni powinien zawiadomić członków prZęZ

wywieszenie ogłoszeń w biurze Sp-ni w ciągu 14 dni od daty odbycia Walnego
Zgr omadzenia Członków Spółd zię|ni.

RADA NADZORCZA.

§64

Rada Nadz orcza sprawuje kontrolę i nadzór nad działalnością Spółdzielni.

§65

1. W skład Rady Nadzorczej wchodzi od 3 do 7 osób, wybranych w głosowaniu tajnym
przęzWalne Zgromadzenie, wyłącznie spośród członków Spółdzielni. W skład RadY

Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące pracownikami Spółdzielni. Uchwała
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest nieważna. Z chwilą
nawiązania stosunku pracy przez członka Rady Nadzorczej ustaje jego członkostwo
w Radzie Nadzorczej tej sarnej Spółdzielni.

2, Kadencja Rady trwa 3 lata. Nie można byc członkiem Rady Nadzorczej dłużej niż
przęz 2 kolejne kadencje.
Członek Rady Nadzorczej może być odwołany przed upływem kadencji przez Walne
Zgr omadzeni e wi ęks zo ś cią 2 / 3 gł o s ow .

W razie ustąpienia członka Rady Nadzorczej, odwołania go lub utraty mandatu

2.

,]



na skutek Llstania członkostwa w Spółdzielni, na jego miejsce do końca kadencji
wchodzi członek wybrany na najblizszyrn Walnym Zgromadzeniu,
Członkorn Rady Nadzorczej przysługuje wynagrodzęnię za udział w posiedzeniach
Rady Nadzorczej ijej organów, które jest wypłacane w formie miesięcznego ryczńtu
bezwzględu na ilość posiedzeń i wynosi:
a) dla PrzewodnieząeęBo Rady Nadzorczej |5% minimalnego wynagrodzenia

za pracę, o którym lnowa w ustawie z dnia I0 października 2002r. o minimalnym
wynagrodz eniu za pr acę,

b) dla pozostałyclr członków Rady Nadzorczej 10% minimalnego wynagrodzenia
zapraeę, o którym mowa w pkt. a

W przypadku nieobecności członka Rady Nadzorczej na posiedzeniu ryczałt nie
będzie wypłacany, Nie przysługuje ryczńt w miesiącu, w którym nie odbywają się
posiedzenia.

§66

Do zakresu działania Rady Nadzorczej należy;
a) uchwalanie planów gospodarczych i finansowyclr
b) nadzot i kontrola działalności Spółdzielnipoprzez:

badani e okre s owych sprawozd ań or az sprawozdań fi nansowych,
dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spółdzielnię jej

gospodarczych, zę szczególnym uwzględnieniem przestrzegania
Spółdzielnię praw jej członków,
- przęprowadzanie kontroli nad sposobem załatwiania przęz
wniosków organów Spółdzielni ijej członków,
- podejmowanie uchwał w sprawie funduszy celowych

wybór i odwołanie członków Zarządu Spółdzielni,
podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciążenia nieruchomości oraz
nabycia zakładu lub innej jednostki organizacyjnej,

e) poclejmowanię uchwał w sprawach przystępowania do organizacji społecznych
oraz wl,stępowania z nich,
zatw ier dzęn i e struktu ry or ganizacyj nej Sp ółdzi e 1 ni,
rozpatrywanie skarg na działalnośc Zarządu,
składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdań zawierĄących w szczególności
wyniki kontroli i ocenę sprawozdań finansowych,
podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonyłvanych
pomiędzy Spółdzielnią a członkiem Zarządu (w głosowaniu tajnym), lub
dokonywanych przez Spółdzielnię w interesie członka Zarządu, oraz
reprezentowania Spółdzielni przy tych czynnościach; do reprezentowania
Spółdzielni wystarczy dwóch członków Rady Nadzorczej pfzęz nią
upowaznionych,
ttclrwal an i e regul am inó w Zar ządu i porządku dom owego,
uchwalenie regulaminów nie zastrzeżonych dla Walnego Zgromadzenia,
uchwalenie zasad rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokości opłat za lokale,

n) rozpatrywanie i opirliowanie sposobu realizacji wniosków zgłoszonych
w sprawach Spółdzielni przez Walne Zgromadz,enie,

o) rozpatrywanie odwołań od decyzji Zarządu, podjętych w pierwszej instancji
w spfawach rniedzy członkami a Spółdzielnią,

1. Ą

c)
d)

0
g)
h)

i)

k)
l)
m)



19)
a

uchwalani e zasad r ozli czania kosztów budowy l okal i i gar aĘ,
ustalanie wynagrodzeń członków Zaruądu,
podejmowanie uchwał w sprawach pl,zyjęcia w administrację zleconą obcych
budynków,
podejmowanie uchwał w przedmiocie wykorzystania środków z funduszu
zasobowego,
podejmowanie uchwał o rozpoczęciu inwestycji budowlanych.

1. Rada Nadzorcza może żądac od
i wyjaśnień, przeglądać księgi i

§67

Zatządu i pracowtrików Spółdzięlni sprawozdń
dokumenty oraz sprawdzać bezpośrednio stan

majątku Spółdzielni.
2, Rada Nadzorcza składa sprawozdanie ze swojej działalności Walnemu

7,gromadzenie,
§68

Rada Nadzorcza wybiera zę swego gfona Przewodniczącego, jego Zastępcę
i Sekretarza oraz powołuje w trriarę potrzeby komisje, ustalając zakres iclr
działalności. Przewodniczący, Zastępca i Sekretarz oraz przewodniczący komisji
tworząPrezydium Rady.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwołuje Przewodniczący Rady Nadzorczej lub jego
Zastępca. Pierwsze zębranię Rady Nadzorczej zwołuje Przewodniczący Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania się Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorcze.i powinno byc zwoŁanę także na wniosek każdego z jej

członków lub na wniosek Zarządu, w terminie 2 tygodni od dnia zgłoszenia
wniosku.
Praca w Radzie Nadzorczej jest odpłatna zgodnie z § 65 ust.3 statutu.

§69
Rada Nadzorcza podejmuje uchwały zwykłą większością głosów w obecności
co najmniej połowy jej członków, Przy obliczaniu głosów uwzględnia się tylko głosy
oddane zai przeciw uchwale,
Głosowarrie odbywa się jawnie z vrryjątkiem wyborów i odwoływania członków
Zarządu oraz zawięszenia członków Rady w czynnościaclr, oraz spfaw, dla których
!\rymóg tajności przewiduje Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walnę
Zgromadzeme,

3. Regulamin Rady Nadzorczej określa szczegółowo tryb obradowania oraz inne
sprawy or ganizacyjne Rady Nadzorczej.

C. ZARZĄD.
§70

Zar ząd ki eruj e działalno ś ci ą S p ół dzi e lni or az reprezentuj e j ą na zew nątf z.

Zarząd składa się z 2 do 3 osób, w tym Prezesa oraz Zastępcy
aw przypadku składu 3-osobowego także CzłonkaZarządu.
Członków Zarządu wybiera Rada Nadzorcza w głosowaniu tajnym,
ni eograni c zonej liczby kandydatów.

p)
r)
s)

t)

u)
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4. Członęk Z,arządtt lnoze być w każdei chwili odwołany przęz Radę Nadzorczą,
Odwołanie wylnaga pisemnego uzasadnietria. Ponadto Walne Zgronadzenie moze
odwołać członka Zarząduw przypadku nie udzielęnia mu absolutorium.

§71

Zarząd składa sprawozdanie z działalrrości Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§72

Do kompetencji Zaruądu należy podejmowanie wszelkiclr decyzji nie zastrzeżonych
w ustawie lub w Statucie innym organom Spółdzielni, a w szczególności:

l. podejmowanie decyzji w sprawach przyjęcia członków do Spółdzielni, zawieranie
umów o odrębną własność lokalu, umów o spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
oraz umów najmu lokali mieszkalnych,lokali uzytkowych i garaży,

2. sporządzanie projektów planów gospodarcz,ych i finansowych ofaz struktury
ot ganizacyjnej Spółdzi elni,
prowadzenie gospodarki Spółdzielni w ramach uchwalonyclr planów i

związanych ztym czynności organizacyjnych i finansowych,
zab ezpieczani e m aj ątku Spółdzie lni,
sporządzanie rocznych sprawozdań ze swojej działalności i sprawozdań
or az pr ze dkł a d ani e i ch d o zatw ier dzęn i a W al n em u Z gr om adzeniu,
zwoływanie Walnego Zgr omadzenia,
zaciąganie kredl,tów bankowych i innych zobowiązań do wysokości
Walne Zgromadzenie,
udzielenie pełnomocnictw.

§73

1. Oświadczenia woli za Społdzielnię składają dwaj członkowi Zarządu lub ieden
członek Zarządu i pełnomocnik.
Oświadczenia, o których mowa w ust. l, składa się w ten sposób, że pod nazwą
Spółdzielni, osoby upowaznione do ich składanta zalnieszczają swoje podpisy.
Oświadczenie skierowane do Spółdzielni, a złożone w jej lokalu albo pisemnie

iednemu z członkow Zarządu, ma skutek pfawny względem Spółdzielni.

VII Rozlic zenia wkła d ów.

Rozliczenie z tytułu wkładów mieszkaniowych

§74
1. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spółdzielni a, z zastrzeżenięm art. 15 i art. 161 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,
ogjasza nie później niz w ciągu 3 miesięcy od dnia opróznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrębnej własności tego lokalu,
zawiadamiając o przetargu w sposób określony w statucie oraz przez publikację

aJ.
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2.

3.

ogłoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrębnej własności lokalu jest

wpłata wartości rynkowej lokalu,
Spółdzielnia nie przenosi odrębnej własności lokalu, jeżeli:
1) osoba, której przysługiwńo społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a której prawo wygasło, zgłosi roszczęnie o ponowne ustanowienie spółdzielczego
lokatorskiego pra\^ia do lokalu mieszkalnego w przypadku, o którym mowa w 16l

ustawy o spółdzielniach m ieszkaniolvych;
2) osoba, o której mowa w 15 ust,2 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, zgłosi

roszczęnie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową tego lokalu. Przysługująca
osobie uprawnionej wartość rynkowa nie moze byc wyższa od kwoty, jaką spółdzielnia
uzyska od osoby obejmującej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przęZ

spółdzielnię zgodnie z postanowieniami statutu,

4. Z wartości rynkowej lokalu potrąca się przypadającą na dany lokal część zobowiązań
spółdzielni związanych z budową, o któryclr mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o

spółdzielniach tnieszkaniowych, w tym w szczególności niewniesiony wkład
"tnieszkanionvy. Jęże|i spółdzielnia skorzystała z pomocy uzyskanej zę Środków
publicznych lub z innych środków, potrąca się również nominalną kwotę umorzenia

l kródytu lub dotacji, w części przypadającej na ten lokal oraz kwoty zaległych opłat, o
, klórych lnowa w aft. 4 ust. i ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, a takżę koszty
określenia wartości rynkowej lokalu.

5, Wynagrodzenie notariusza za ogoł czynności notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy orazkoszty sądowe w postępowaniu wieczystoksięgowym obciążają osobę, na

rzęcz której spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.
6. Warunkiem wypłaty, o której mowa w ust. 3, jest opróznienie lokalu.
7 . W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodzę ptzetargu na podstawie ust, l, spółdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkład mieszkaniowy albo jego wniesioną częŚc,

zwaloryzowanę według wartości rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzględnia
się długu obciążającego członka spółdzielni z tytułu przypadającej na niego częŚci
zaciągniętego przez spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego

lokalu wraz z odsetkami, o którynr mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych.

B, W przypadku, o którym mowa w ust. J, warunkiem zwrotu wartości wkładu
mieszkaniowego albo jego części jest:
1) wniesienie wkładu mieszkaniowego przęz członka spółdzielni i za:warcie umowy o

ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

którego wygasło prawo przysługujące innej osobie;
z) opróznienie lokalu, chyba żę członek spółdzielni zawierający umowę o

ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

którego wygasło prawo przysługujące innej osobie, wyrazi pisemną zgodę na

dokonanie wypłaty pomimo nieopróżnienia 1okalu.

9. W przypadku, o którym mowa w ust, 8 pkt 1, zwkładu mieszkaniowego potrąca się

kwoty zaległych opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowyclr, a także koszty określenia wartości rynkowej 1okalu.

10. Członek spółdzielni zawierąący umowę o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo przysługujące innej osobie,



wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości, o której mowa w ust, l, oraz zobowiązuje się
do spłaty długu obciążającego tę osobę z tytułu przypadalącei na nią części
zaciągniętego przez spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

11. Umowa o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zavlarta z inną osobą przed wygaśnięciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§75
Roszczenie o wypłatę wkładu mieszkaniowego albo .iego części staje się v,rymagalne z
chwilą opróżnienia lokalu mieszkalnego przez członka oraz zamieszkujące w tym lokalu
osoby, które prawa swoje od niego wywodzą.

§76
Spółdzielni przysługuje prawo potrącenia z wkładu tnieszkaniowego wierzytelności
przysłtrgtrjących jej wobec członka, w tym rownięż z tytułtt opłat za uzywanie lokalu wtaz z
odsetkami i kosztarni postępowań.

§77

Roszczenie o zwrot wkładu mieszkaniowego jest zbywalne i podle ga egzekucj 
l., 
. -,,'

:

§78

W ruzię wygaśrrięcia społdzielczego własnościowego prawa do lokalu. Spółdzielnia
obowiązana jest uiścić uprawnionemu wartość rynkową lokalu. Przysługująca
uprawnionemu wartość rynkowa, ttstalana w sposób przewidziany w § 79, nie moze być
wyższa od kwoty, jaką Spółdzielnia uzyska od następcy obejmującego dany lokal w trybie
pr zetar gu pr zepr ow adz one g o pr zęz S p ółdz i e l n i ę.

§79

1. Z wartości rynkowej lokalu potrąca się nie wniesioną przez osobę, której przysługiwało
społdzielcze własnościowe prawo do lokalu częśc wkładu budowlarrego, a w przypadku
gdy nie zostń spłacony kredyt zaciągnięty przęz Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów
budowy danego lokalu - potrąca się kwotę nie spłaconego kredytLlwraz z odsetkarni.

2, Warunkiem wypłaty wartości społdzielczego własnościowego prawa do lokalu jest

opróznienie lokalu. Jężęlijednak nalezność jest ustalana w trybie przetargu, wypłata
ztytułu wygasłego prawa, następuje w terminie wynikającym zrozstrzygnięcia
przetargowego.

§80
W przypadku rozwiązania umowy o budowę lokalu, przed zawarcięm umowy o
ustanowienie prawa odrębnej własności lokalu, Spółdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesi oną częśc wkłaclu budowlanego.

§81



,łhq

W przypadku gdy rozwiązanie umowy, o której mowa w § 80 nastąpiło zpfzyazynleżących
po stronie Spółdzielni, należny wkład jest zwracany w terminie 30 dni od rozwiązania
umowy.

§82

Jeżęli rozwiązanie umowy o której mowa w § 80 nastąpiło zprzyczynleżących po stronie

członka, należny wkład jest zwracany w terminie 14 dni od zautarcia przez Spółdzielnię
nowej umowy o budowę danego lokalu i wpływ środków od następcy.

VIII. GOSPODARKA SPOŁDZIELNI.

§83

1. Spółdzielnia prowadzi dzińa|nośc gospodarczą na zasadzie rachunku

ekonomi cznego przy zapewnięniu korzyści swoich członków.
2. |ysk Spółdzielni z działalności gospodarczej po pomniejszeniu o podatek

dochodowy i inne obciążęnia obowiązkowę wynikalące z odrębnych przepisów

,,ustawo!\ych, stanowi nadwyżkę bil ansową.
3," Nadwyżka bilansowa podlega podziałowi na podstawie uchwały Walnego

Zgromadzęnia. Moze być ona w szczęgolności przęznaczona na:

a) pokrycie wydatków związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomoŚci,
w zakresie obcl,ążającym członków - w części dotyczącej pozytków z mięnia
spółdzielni or az przy cho dów z własnej działa|ności gospodarczej
b) zwiększenie funduszu remontowego
c) zwiększenie funduszu zasobowego.

4. Róznica między kosztami eksploatacj i i utrzymania danej nieruclrom ośct zarządzanej
przez Spółdzielnię zwiększa odpowiednio przychody lub kosży eksploatacji
i utrzymania tej nieruchomości w roku następnym.
Pożytki i inne przychody z nieruchomości wspólnej słuzą pokrywaniu wydatków
związanych z jej eksploatacj ą i utrzymaniem, a w części przeWaczającej te wYdatki
przypadają właścicielom lokali proporcjonalnie do ich udziałów w nieruchomoŚci
wspólnej.

5. Spółdzielnia tworzy:
a) fundusze własne:

- udziałowy:
- zasobowy
- wkładów budowlanych i mieszkaniowych,
- fundusz remontowy

b) funduszę celowe .

Spółdzielnia posiada środki zgromadzone na funduszu udziałowym na dzięń 9

września 20I] r. tj. na dzień wejścia w życie ustawy o zmianie ustawy z dnia20
lipca 20t7 r. o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkanioł\ych , ustawy Kodeks
postępowania cywilnęgo oraz ustawy Prawo spółdzielcze

6. Spółdzielnia tnożę tworzyć inne niz wymienione wyżej fundusze nie obciążające

9



kosztów jej działalności.
1. Szczegółowe zasady gospodarowania funduszami określone są w ich regulaminach

uchwalonych ptzez Radę Nadzorczą,

1.

§84

Spółdzielnia prowadzi księgi rachunkowę ofaz sporządza roaznę sprawozdanie
finansowe na podstawie zasad zawartych w ustawie o rachunkowości.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w sposób określony przepisami
ustawy o rachunkowości.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przęz Walne Zebranie
Członków.

X. POSTANOWIENIA KOŃCOWE.

§85

W sprawach nieuregulowanyclr niniejszym Statutem stosuje się przepisy ustawy z dnia
16 września 1982r, Prawo społdzielcze tekst jednolity: Dz.U. z2017 r,, poz, l560 z poŹn.

zm.) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach tnieszkaniowych tekst
jednolity: Dz.IJ, z2018 r.,poz,845) oraz inne obowiązujące przepisy prawa.

§86

Niniejszy statut został uchwalony przęz Walne Zgromadzenie Spółdzielni Mieszkaniowej

,,Przedwiośnie" w Nałęczowie w dniu l8 czerwca 2018 r., z mocą obowiązującą od dnia
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sądowym.

Aktualny teksl jednolity Statutu został przy.jęty Llchwałq Nr ..,.,./2024 Walnego Zgromadzenia
Członków Spółdzielni Mieszkaniowei ,,Przedwiośnie" w Nałęczowie z dnia ]4 grudnia 2024 r.

i uwzględnia zmiany wprowadzone cJo Slatutu tq Uchwałq.

2.
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